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| Teil A (stadtebaulicher Teil)

1. Einleitung

1.1 Vorbemerkung

Die Begrundung setzt sich aus zwei gesonderten Teilbereichen zusammen.

Teil A: stadtebaulicher Teil —»Vorbereitung der baulichen und sonstigen Nutzungen von Grundsti-
cken in der Gemeinde nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO)

Teil B: Umweltbericht —Darlegung der ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes auf
Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

1.2 Anlass der Planung

Die Gemeinde mdchte den Tourismus in der Region mit der attraktiven Lage am Nord-Ostsee-Kanal
(NOK) fordern und das regionale Angebot erweitern. Der bestehende Wohnmobilstellplatz am NOK
wird sehr gut angenommen und die stetig zunehmende Nachfrage, besonders in den Sommermona-
ten, Ubersteigt das Angebot. Deshalb plant die Gemeinde auf der gegenuber liegenden Seite eine
Erweiterung des Wohnmobilparks am NOK um ca. 30 Stellplatze. Neben der Erweiterung des Wohn-
mobilparks am NOK soll das Angebot um Stellflachen fir Wohnanhanger und Zelte erganzt werden,
da eine Nachfrage von Radlern und Wanderern am Nord-Ostsee-Kanal nach nahegelegenen glinsti-
gen Ubernachtungsmdglichkeiten sowie von Touristen aus dem nationalen und regionalen Nahbe-
reich fur das Aufstellen von Wohnanhangern besteht. Deshalb sind im rackwartigen Bereich ebenfalls
Standorte zum Zelten sowie zum Aufstellen von Wohnanhangern zulassig. Im vorderen Bereich, wo
die Erweiterung der Wohnmobilstellplatze geplant ist, sollen Stellflachen auch fir Pkws mit Wohnan-
hénger im Gespann erméglicht werden, um Durchreisenden fir eine Ubernachtung das Abkoppeln
ihres Wohnanhangers zu ersparen. Die Erweiterung des Campingplatzangebotes um Bauflachen im
ndrdlich angrenzenden Bereich fir Hotel und Gastgewerbe steigert die Attraktivitdt des Standortes
und kann durch das breitere Angebot noch individueller auf die Kundenwtiinsche und Reisegewohn-
heiten sowie deren Wandel eingehen.

Die Gemeinde mdchte die geplanten touristischen Einrichtungen den Bedurfnissen der Gaste anpas-
sen kdénnen und legt groRen Wert auf Flexibilitdt und der damit verbundenen Anpassungsfahigkeit
des Angebotes auf die wechselnden Wiinsche der Gaste. Deshalb wird ein Angebotsplan aufgestellt,
der die stadtebaulichen Belange berlicksichtigt, jedoch auf detaillierte Festsetzungen verzichtet und
mehr Spielraum und Flexibilitdt gegeniber eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufweist.

Zusatzliche Vereinbarungen kdnnen durch stddtebauliche Vertrage zwischen Gemeinde und zukinf-
tigen Betreibern getroffen werden.
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Die zuklnftigen Betreiber sollen ihre Anlagen und Einrichtungen mit einem reduzierten Aufwand fir
Burokratie attraktiver umgestalten konnen, um auf dem Markt wettbewerbsfahig bleiben zu kénnen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung der touristischen Einrichtungen plant die Gemeinde einen
offentlichen Parkplatz in verkehrsgunstiger Lage, der sowohl fiir Besucher, die zum Nord- Ostsee-
Kanal wollen, wie auch fir Besucher des Dorfzentrums gedacht ist. Die Lage des Parkplatzes wurde
bewusst in unmittelbarer Nahe zur Fulgangerunterfuhrung der K 76 gewahlt, da der Standort es er-
mdglicht, auf kurzem und sicherem Wege durch die vorhandene Fuligangerunterfiihrung der K 76
zum Nord-Ostsee-Kanal und zum Fahranleger zu gelangen sowie in die andere Richtung zum Dorf-
zentrum. Die Gemeinde moéchte zur Umsetzung ihrer Ziele Planungsrecht im Sinne des Baugesetz-
buches schaffen und hat dazu die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 be-
schlossen.

2. Verfahren der Bauleitplanung

2.1 Planaufstellung

Nachdem Ziele und Zwecke der Planung konkret benannt werden konnten und eine Uberschlagige
Vorprufung vom Buro fur Landschaftsentwicklung (BfL) aus Kiel mit dem Ziel stattgefunden hat, frih-
zeitig zu erkennen, ob aufgrund der Planung wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind, hat die Gemeinde das formelle Planaufstellungsverfahren durch die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB eingeleitet.

Die Behdrden und Trager offentlicher wurden mit Schreiben vom 14.08.2015 zur Abgabe einer fruh-
zeitigen Stellungnahme gebeten und gleichzeitig aufgefordert, wenn sie ebenfalls von den Belangen
des Umweltschutzes berlhrt sind, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (so genanntes Scoping) zu aul3ern.

Es wurden insgesamt 42 Stellen sowie 7 Nachbargemeinden aufgefordert sich friihzeitig zu der Pla-
nung zu auldern. Von den 42 Stellen haben 17 und von den Nachbargemeinden 2 eine Stellungnah-
me mit Hinweisen und Anregungen abgegeben.

Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen haben sich der Geltungsbereich und die Gebietsum-
schreibung nach der frihzeitigen Beteiligung leicht gedndert.

In einem Blrgerentscheid, der am 29.11.2015 durchgefihrt wurde, sprachen sich die Blrger der Ge-
meinde Schacht-Audorf gegen die Errichtung einer zweiten Aussichtsplattform am NOK innerhalb der
Gemeinde aus.

Dieses Bereich (im Vorentwurf als Teilbereich 1 bezeichnet) wurde deshalb aus dem Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 herausgenommen. Die Gebietsumschreibung des Gel-
tungsbereiches wurde dem neuen Geltungsbereich angepasst.
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Die von den Behdrden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden erteilten Hin-
weise und Anregungen bezogen sich auch auf die Planung der Aussichtplattform. Da diese Planung
nicht mehr Bestandteil der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 ist, mussten die hierzu abgegebenen
Stellungnahmen nicht von der Gemeinde geprift und in den Abwagungsprozess einbezogen werden.

Die zur geplanten Erweiterung des Campingplatzes, zu den geplanten Angebotsflachen flir Hotel und
Gastgewerbe und zum geplanten &ffentlichen Parkplatz abgegeben Hinweise und Anregungen wur-
den geprift und sind wie folgt im vorliegenden Entwurf berticksichtigt worden:

vom 24.08.2015

K 76 und des Planungsgebietes, die in
der Archdologischen Landesaufnahme
(LA 13) erfasst ist. Bei der Uberplanten
Flache handelt es sich gem. § 12 (2) 6
DSchG um eine Stelle, von der bekannt
ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkma-
le befinden. Erdarbeiten in diesen Be-
reichen bedirfen demnach der Ge-
nehmigung des Archdologischen Lan-
desamtes.

Trager offentlicher Hinweise, Anregungen Berucksichtigung
Belange

Archaologisches Hinweis auf Siedlungsflache der alteren | Der Hinweis auf das archaologi-

Landesamt: vorromischen Eisenzeit im Bereich der | sche Denkmal wird nachrichtlich

in die Planzeichnung (Teil A) und
in die Begrindung dubernommen.
Die Voruntersuchung wird spa-
testens vor Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten durchgefihrt. Das
Amt Eiderkanal hat hinsichtlich
der notwendigen Untersuchun-
gen Kontakt mit dem Archaologi-
schen Landesamt zwecks Kos-
ten- und Terminvereinbarung
aufgenommen.

Bundesamt flr
Infrastruktur, Um-
weltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr
Infra | 3

vom 24.08.2015

Der Standort der Malknahme befindet
sich im Bauschutzbereich des militari-
schen Flugplatzes Hohn. Die Bauhdhen
nach § 12 LuftVG sind einzuhalten.

Sollte es bei zukinftigen Bauvorhaben
zum Einsatz von Kranen kommen, sind
diese gesondert zur Prufung und Be-
wertung beim Luftfahrtamt der Bun-
deswehr Referat 1D Flughafenstralie 1
in 51147 Koln (E-Mail
LufABw1d@bundeswehr.org) einzu-
reichen. Einen Antrag auf Genehmi-
gung fir den Kraneinsatz wurde der
Stellungnahme beigefiigt. Es wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass es
aufgrund der Nahe zum Flugplatz zu
Einschrankungen in der Kranhdhe
kommen kann.

Die Hinweise werden in die Be-
grindung in das Kapitel ,Zu be-
achtende Hinweise“ aufgenom-
men.
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Es wird darauf hingewiesen, dass Be-
schwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm
etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Bei Anderung der Bauhohe, des Bau-
typs oder der Standortkoordinaten ist
das Bundesamt fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Industrie- und
Handelskammer
vom 24.08.2015

Wir bedanken uns fir die Einbindung in
das Beteiligungsverfahren und die da-
mit verbundene Gelegenheit, eine Stel-
lungnahme zur Wahrung der Interes-
sen der gewerblichen Wirtschaft abzu-
geben. Zu den Planungsunterlagen
aulern wir uns wie folgt:

Wir begrifRen ausdricklich die Bemi-
hungen der Gemeinde Schacht-Audorf,
einen grofRen Beitrag zur Entwicklung
der touristischen Infrastruktur in der
Region und entlang des Nord-Ostsee-
Kanals zu leisten. Mit den geplanten
Malnahmen werden unserer Ansicht
nach wichtige touristische Themen der
Region, wie der Wohnmobil- und Fahr-
radtourismus und die Destination
NOK, unterstitzt und geférdert.

Um Querungen der K76 mdglichst ge-
ring zu halten, die den dortigen flie-
Renden Verkehr an der geplanten Ver-
kehrsinsel gegebenenfalls haufig un-
terbrechen wirden, halten wir es flr
gegeben, auch auf dem ostlich der
Kreisstralle gelegenen Areal eine Ent-
sorgungsstation einzurichten. Die not-
wendige Leerung und Reinigung der
Sanitareinrichtungen von Wohnmobilen
und Wohnwagen Uber die KreisstralRe

Die dem Vorhaben positiv ge-
genuberstehenden Hinweise der
IHK werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Gemeinde beab-
sichtigt auch innerhalb der &stli-
chen Erweiterung des Camping-
platzes notwendige Sanitarein-
richtungen nach den Bedurfnis-
sen der Gaste zu errichten.
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hinweg, erscheint uns in vielerlei Hin-
sicht als zu kompliziert und den Stra-
Renverkehr storend.

Kreis Rendsburg-
Eckernforde
Abteilung: Fach-
dienst 2.2 —
Wasser, Boden-
schutz und Abfall
vom 08.09.2015

Der Bachlauf ist als naturfern zu be-
nennen. Im Zuge der weitergehenden
Planung kdnnte eine Aufwertung des
Gewassers im Zusammenhang mit ei-
ner ggf. notwendigen Oberflachenwas-
serruckhaltung im Planungsgebiet an-
gedacht werden.

Der Schachter Bach verlauft zwi-
schen gesetzlich geschitzten
Biotopen (Steilhdngen). Es wurde
hierzu ein Grinkonzept vom be-
auftragten Landschaftsplaner
vorgelegt, welches in den Entwurf
zum B-Plan eingearbeitet wurde.

'| Baumpfianzungen als.
“Griinriegel” in Ost-Wast
und Nord-56¢ Richtung

Ggf. Flachen fir ein Regenwas-
serrickhaltung, bzw. Versicke-
rung ergeben sich aus dem Ab-
wasserbeseitigungskonzept und
mulssen nicht gesondert festge-
setzt werden. Die aus dem
Griinkonzept in den B-Plan Uber-
nommene Aufwertung wurde als
Malnahme zum Ausgleich fir
den geplanten Eingriff gewertet.

Kreis Rendsburg-
Eckernforde
Abteilung: Fach-
dienst 2.2 —
Wasser, Boden-
schutz und Abfall
vom 08.09.2015

Der Verbleib des Niederschlagswas-
sers muss dargestellt werden. Die Klar-
anlage kann das zuséatzliche Schmutz-
wasser noch aufnehmen.

Das auf den unversiegelten Fla-
chen der Grundsticke anfallende
Niederschlagswasser soll auf den

Grundstiicken verbleiben. Das
anfallende unbelastete sowie
tolerierbar  belastete  Nieder-

schlagswasser von Dachern so-
wie versiegelten Flachen soll zur
Versickerung gebracht werden.
Die Darstellung erfolgt in einem
mit der Gemeinde und der unte-
ren Wasserbehdérde abgestimm-
ten  Abwasserbeseitigungskon-
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zept, welches der unteren Was-
serbehérde zur Genehmigung
vorgelegt wird. Nach telefoni-
scher Vorabaussage des beauf-
tragten Planungsblros ist eine
Versickerung des Nieder-
schlagswassers moglich.

Kreis Rendsburg-
Eckernforde
Abteilung: Fach-
dienst 2.6 - Untere
Naturschutzbehor-
de vom 08.09.2015

Aufgrund der Lage am Ortseingang
und damit der Bedeutung fir das
Landschaftsbild ist fir die Flache sud-
lich der LandesstraRe ein Griinkonzept
zu_entwickeln und verbindlich umzu-
setzen. Das Gewasser ist als Land-
schaftselement zu erhalten.

Der Eingriff ist aufgrund fehlender Ab-
bildungen und Eingriffs-, Ausgleichsbi-
lanzierung nicht prifbar.

Der beauftragte Landschaftspla-
ner hat ein Grinkonzept ausge-
arbeitet, welches in die 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 22 so weit
wie moglich eingearbeitet wurde.
Der Schachter Bach wird als
Landschaftselement erhalten und
soll aufgewertet werden. Die Bi-
lanzierung des Eingriffes wird im
Entwurf vorgelegt. Es zeichnet
sich ab, dass der Eingriff nicht
vollstandig innerhalb des Gebie-
tes ausgeglichen werden kann.
Die Ablosung erfolgt Uber ein
anerkanntes Okokonto, welches
wird noch benannt oder Gber eine
von der Gemeinde zur Verfiigung
gestellten geeigneten Flache. Der
Ausgleichsbedarf betragt 4.794
m?2.

Landesbetrieb
StralRenbau und
Verkehr Schleswig-
Holstein

vom 08.09.2015

Seitens des Landesbetriebes Stralden-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein
Niederlassung Rendsburg bestehen
gegen den o. a. Bauleitplan in straflsen-
baulicher und verkehrlicher Hinsicht nur
dann keine Bedenken, wenn der Erlass
des MWAVT Az.: VIl 414-553.71-58-
140 vom 28.07.2015 zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans vollin-
haltlich berlcksichtigt wird.

Die neue Zufahrt wurde ab-
schlieBend mit dem Landesbe-
trieb Strallenbau und Verkehr
Schles-wig-Holstein, Niederlas-
sung Rendsburg abgestimmt. Der
neuen Zufahrt wurde zugestimmt.
Eine Verbindungsstralle zwi-
schen dem Gewerbegebiet an
der K 76 und der geplanten
Campingplatzerweiterung am
NOK wurde in die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes auf-
genommen. Hochbauten sind im
Bereich der 15 m breiten Anbau-
verbotszone nicht vorgesehen.

Schleswig-Holstein
Netz AG

Aufgrund ihrer Anfrage teilen wir ihnen
mit, dass unsererseits keine Bedenken

Die Hinweise werden in die Be-
grindung unter dem Kapitel ,Zu
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vom 15.09.2015

bestehen, sofern bei der Baumalinah-
me unsere Versorgungsleitungen be-
ricksichtigt werden. Fur Ihre Planung
notwendige Bestandsplane der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten
sie unter leitungsauskunft @sh-
netz.com

Die Anpflanzung von B&umen im Be-
reich unserer Leitungstrassen bitten wir
mit uns abzustimmen, um spater Scha-
den an unseren Versorgungsleitungen
und damit Versorgungsstérungen zu
vermeiden. Das direkte Bepflanzen
von Energietrassen sollte grundsatz-
lich vermieden werden.

Wir geben nur dann unsere Zustim-
mung zum Anpflanzen von Baumen im
Bereich von Versorgungsleitungen,
wenn etwa durch SchutzmalRnahmen
sichergestellt wird, dass jede Gefahr-
dung der Versorgungsleitung ausge-
schlossen ist. Die Kosten der Schutz-
malnahmen haben, soweit nicht an-
ders vereinbart, die Veranlassenden
der Bepflanzung zu tragen.

Damit es bei der ErschlieBung dieses
Bebauungsgebietes nicht zu unndtigen
Bauverzdégerungen kommt, méchten wir
die flr unsere Versorgungsleitungen
erforderlichen Leistungen fir Tiefbau
und Verlegung in die Gesamtaus-
schreibung des Bauvorhabens integrie-
ren. Hierflr bitten wir um Nennung ih-
res Ansprechpartners (z.B. Planungs-
blro) rechtzeitig vor Ausschreibungs-
beginn.

beachtende Hinweise“ Ubernom-
men. Die Stellungnahme wird an
das flr die ErschlieBungsplanung
beauftragte Planungsbiro weiter
gereicht.

Der Ministerprasi-
dent | Staatskanz-
lei

vom 21.09.2015

Die Gemeinde sollte darauf achten,
dass eine bandartige Entwicklung ver-
mieden wird und stattdessen baulich
genutzte Flachen mit Freirdumen ab-
wechseln bzw. die bauliche Entwick-

Die Gemeinde hat durch entspre-
chende Festsetzungen im Be-
bauungsplan eine bandartige
Entwicklung ausgeschlossen und
die Bauflachen in Abwechslung
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lung in die Tiefe gestaffelt wird (Ziffer
3.7.3 Abs. 4 und 5 LEP 2010). Grund-
satzliche Bedenken gegeniber der Er-
weiterung der touristischen Nutzung am
Nord-Ostsee-Kanal bestehen seitens
der Landesplanung jedoch nicht.

Aufgrund der herausgehobenen Lage
der Flachen am Nord-Ostsee-Kanal
sollte die Gemeinde dafir Sorge tra-
gen, dass die angestrebte touristisch-
gewerbliche Nutzung dauerhaft sicher-
gestellt wird (vgl. Ziffer 3.7.3 Abs. 4
LEP 2010). Insofern empfehle ich drin-
gend, dem Projekt ein Nutzungs- und
Betreiberkonzept zugrunde zu legen,
mit dem zusatzlich zur o6ffentlich-
rechtlichen Bindung die touristisch-
gewerbliche Nutzung dauerhaft ge-
wahrleistet und ein Dauerwohnen aus-
geschlossen wird. AuRerdem halte ich
die Umstellung der Planung auf einen
vorhabenbezogenen  Bebauungsplan
fur sinnvoll.

Die Bezeichnung der Sondergebiete ist
ggaf. entsprechend des Festsetzungska-
talogs (z. B. Zulassigkeit von Camping-
hausern) noch zu scharfen.

mit Freirdumen und Grunstruktu-
ren gegliedert und aufgelockert.
Durch die Ausweisung von Son-
dergebieten und Sonstigen Son-
dergebieten wird eine Bebauung
vorgesehen, die nicht auf das
Dauerwohnen ausgerichtet ist,
sondern fir einen stetig wech-
selnden Personenkreis fir den
vorubergehenden Aufenthalt ge-
dacht ist. Da die Gemeinde Ei-
gentimer der Flachen ist, kann
sie das gemeindliche Ziel, auf
den Flachen Anlagen und Ein-
richtungen fur Erholung und Tou-
rismus zu errichten, zuséatzlich
durch privatrechtliche Vereinba-
rungen mit den zukinftigen In-
vestoren vertraglich zu sichern.

Hierzu sollte sie sich von den
Kaufern ein Nutzungs- und Be-
treiberkonzept zur gemeindlichen
Abstimmung vor Verkauf der Fla-
chen vorlegen lassen.

Die Gemeinde mdchte mit dem
Bebauungsplan neben der Pla-
nung der Erweiterung des beste-
henden Campingplatzes am NOK
(Wohnmobilstellplatz) ein Anreiz
zur Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben fur das Beherbergungs-
wesen sowie fur Gastronomie
schaffen. Dieses soll in Form
eines Angebotsplanes erfolgen,
der es ermdglicht nicht bei jeder
Umstrukturierung den Bebau-
ungsplan andern zu mussen, um
den zukinftigen Betreibern Spiel-
raume zu eroffnen, die es zulas-
sen, das Angebot unter Einhal-
tung stadtebaulicher Eckpunkte
an die wechselnden Winsche
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der Gaste anpassen zu kdnnen.

Campinghauser sind nicht mehr
vorgesehen, sondern nur noch
Wohnwagen und Zelte.

Wasser- und
Schifffahrtsamt
Kiel-Holtenau
vom 24.09.2015

Gegen die Planung dstlich der K76 be-
stehen vom WSA keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die gesetzlichen Bestimmungen des
Bundeswasserstrallengesetzes sind zu
beachten. So ist beispielsweise § 34
Abs. 4 WaStrG zu berlcksichtigen. Die
Ableitung des Niederschlages aus dem
Planungsgebiet und den sich daraus
ergebenden Malnahmen darf keine
negative Auswirkung auf die Bun-
deswasserstrale und damit auch nicht
auf die Ufergrundstiicke nach sich zie-
hen. Direkte oder indirekte Einleitungen
in die Bundeswasserstralle oder die
héhere Beaufschlagung von bestehen-
den Einleitungen bedurfen vorab der
Zustimmung der WSV und sind ent-
sprechend vorab anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Schachter Bach vor dem Einlauf in den
NOK verrohrt ist. Durch die Planung
und die sich daraus ergebenden Mal}-
nahmen darf sich die Wasser-
Zuflihrung nicht nachteilig verandern.
Anderungen, die Auswirkungen z.B. auf
die Verrohrung, die Einleitungsmenge
oder die Einleitungsgeschwindigkeit
haben, bedirfen der Zustimmung und
sind dem WSA Kiel Holtenau vorab
anzuzeigen. Das Einbringen von Stof-
fen oder Gegenstanden, die die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Schiffsver-
kehrs, den Zustand der Bundeswasser-
stralle als Verkehrsweg bzw. den Zu-
stand oder die Funktionsfahigkeit der
Verrohrung beeintrachtigen ist nicht

Die gesetzlichen Bestimmungen
zum § 34 Abs. 4 wurden nach-
richtlich in den Text (Teil B) bei-
spielhaft Gbernommen und sind
im Rahmen der nachfolgenden
Planungen zu berlcksichtigen.
Veranderungen der Einleitungs-
menge des Schachter Baches in
den NOK werden ggf. dem WSA
zur  Genehmigung vorgelegt.
(Ergibt sich aus dem Abwasser-
beseitigungskonzept.) Die Be-
nennung eines geplanten Res-
taurants am NOK im Zusammen-
hang mit den Erklarungen zum
geplanten touristischen Gesamt-
konzept entfallen in der Begrun-
dung zum Entwurf der 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 22.

Die aus dem Betrieb der Unter-
haltung und dem Ausbau des
NOK ausgehenden Emissionen
sind aufgrund der Lage der Ge-
meinde am NOK als ortslblich
einzustufen. Hieraus haben sich
bisher keine schwerwiegenden
Beeintrachtigungen ergeben. Die
Immissionen werden von der
Bevdlkerung hingenommen, da
die Lage am NOK anderseits von
vielen eher als attraktiv beurteilt
wird.
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zulassig.

In den Unterlagen befindet sich der
Hinweis auf ein geplantes Restaurant in
der Nahe der Fahre. Sofern es sich um
eine mogliche Planung auf der Liegen-
schaft der WSV handeln sollte, so ist
der Hinweis ausdricklich zu streichen,
da hierzu aktuell keine Nutzungszusa-
gen meinerseits vorliegen und sich die
Planung ja auch nicht im behandelten
Planungsgebiet befindet.

Aus dem Betrieb der Unterhaltung und
dem Ausbau des NOK gehen Emissio-
nen aus, die sich auch auf das Pla-
nungsgebiet auswirken.

Stadt Rendsburg
vom 10.09.2015

Die Gemeinde Schacht-Audorf mdchte
den Tourismus in der Region fordern.
Im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung soll Planungsrecht fir die fol-
genden Vorhaben geschaffen werden:

e Erweiterung des bestehenden
Wohnmobilparks um ca. 31
Stellplatze fur Wohnmobile,

e Erganzung der Stellflachen fur
Wohnanhanger und Zelte sowie
Ausweisung von Flachen fur
Ubernachtungsméglichkeit von
Radfahrern und Wanderern,

e Errichtung einer Ferienanlage
mit Veranstaltungshaus und 24
Ferienwohnungen (insgesamt
60 Betten) und

e Errichtung einer Aussichtsplatt-
form am NOK in Kombination
mit einem Restaurationsbetrieb
am Fahranleger.

Die Planungen betreffen in Teilen Fla-
chen, die keiner Priorisierung im Ent-
wicklungsplan der Gebietsentwick-

In der Fortschreibung des Ent-
wicklungsplanes der GEP (2016)
ist das Plangebiet nicht mehr als
wohnbauliche  Entwicklungsfla-
chen enthalten, da auf diesen
Flachen eine wohnbauliche Ent-
wicklung nicht vorgesehen ist.
Sondergebiete oder Sonstige
Sondergebiete sind nicht Gegen-
stand des Entwicklungsplanes
der GEP. Trotzdem wurde die
Erforderlichkeit einer  Abstim-
mung auch fir diese geplante
touristische Entwicklung von re-
gionaler Bedeutung in der GEP
gesehen. Die Planung wurde
dem Vorstand der Entwicklungs-
agentur des Lebens- und Wirt-
schaftsraumes Rendsburg am
06.05.2015 vorgestellt. Dieser hat
der touristischen Entwicklung
zugestimmt.  Im Rahmen der
Aufgabenverteilung an die Gre-
mien der Entwicklungsagentur ist
vorgesehen, dass nur der Vor-
stand Uber Bauleitplane be-
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lungsplanung des Lebens- und Wirt- | schlieBt, die nicht Gegenstand
schaftsraumes Rendsburg (GEP) un- | des Entwicklungsplanes sind.

terliegen. Eine Abstimmung in der GEP
Uber die Inanspruchnahme dieser Fla-
chen bzw. Uber geeignete Kompensa-
tionsmalRnahmen ist daher angebracht.

Vorbehaltlich einer Zustimmung der
GEP zu der 1 Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 der Gemeinde
Schacht-Audorf und damit verbunden
die Einhaltung der Ziele und Entwick-
lungsprioritaten der GEP werden sei-
tens der Stadt Rendsburg keine weite-
ren Anregungen vorgebracht.

2.2 Entwicklung aus den kinftigen Darstellungen der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes nach § 8 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schacht-Audorf hat am 11.10.2007 den Aufstellungsbe-
schluss Uber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 (F-Plan 2030) gefasst.

Nach rund 44 jahriger Laufzeit wurden die Ziele und Leitbilder der Gemeinde Schacht-Audorf im
Rahmen der Neuaufstellung des F-Planes tberprift werden und nach dem vorhersehbaren zukinfti-
gen Bedarf unter Beriicksichtigung der aktuellen Gbergeordneten stadtebaulichen Zielsetzung, der
aktuellen Gesetzgebung sowie nach den aktuellen Umweltstandards ausgerichtet werden. Betrachtet
und einbezogen wurde das gesamte Gemeindegebiet.

Ausgelassen von der Planung wurde vorerst der Teilbereich der Rader Insel, der zu Schacht-Audorf
gehort sowie Exklaven, die zum Gemeindegebiet Schacht-Audorf gehéren. Diese Auslassungen be-
treffen jedoch nicht das Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 soll im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus der Neu-
aufstellung des F-Planes entwickelt werden.

In der Neuaufstellung des F-Planes sind die 6stlich der K 76 gelegenen Flachen, die die Planung
eines Campingplatzes und die Entwicklung von Hotel und Gastgewerbe vorbereiten, als Sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Erholung sowie Hotel und Gastgewerbe" dargestellt. Die
Grolie des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Erholung sowie Hotel und Gastge-
werbe" (S3) betragt ca. 2,91 ha. Das Gebiet wird zum sudlichen Ortsrand durch die vorhandenen
Grlnstrukturen, zu denen die gesetzlich geschitzten mit Strauchern bewachsenen Steilhdnge, in
deren Mitte der Schachter Bach verlauft, gehéren, eingegrint.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Entwurf zur
Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes mit Stand vom 19.05.2016

Durch das geplante Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Campingplatzgebiete®
wird der Ursprungsplan des B-Planes Nr.
22 um ca. 1,58 ha erweitert und durch
das geplante Sonstige Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Hotel und Gast-
gewerbe" um ca. 1,07 ha erganzt.

Weiterhin werden ca. 0,86 ha Flachen fiir
die auliere und innere offentliche Er-
schlielung, der Grinflachen im Sinne
von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB und des
offentlichen Parkplatzes einschlieRlich der angrenzenden &ffentlichen Grinflachen, in dem ein Ver-
bindungsweg zum offentlichen Ful3- und Radweg hergestellt wird, der zur Unterfliihrung der K 76 fihrt
sowie in anderer Richtung zum Dorfzentrum, in den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 22 einbezogen.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist der Bereich, wo der &ffentliche Parkplatz ge-
plant ist, als Park- und Stellplatz von ortlicher und Uberdértlicher Bedeutung dargestellt. Die beste-
henden und die geplanten értlichen Hauptverkehrsziige wurden ebenfalls in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes dargestellt. Dazu gehdren die K 76 und die Planstralle ,a“. Die Verkehrsfla-
chen fur die innere Erschliellung des Plangebietes muissen im Flachennutzungsplan nicht dargestellt
werden und liegen innerhalb des dargestellten Sonstigen Sondergebietes ,S3“ mit der Zweckbe-
stimmung ,Erholung sowie Hotel- und Gastgewerbe®.

2.3 Entwicklung aus dem Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahre 1997 ist auf der Grundlage des Beschlusses der
Gemeindevertretung mit dem Az.: 67.20.33-Schacht-Audorf gem. § 6 Abs. 3 Satz 3 Landesnatur-
schutzgesetz von der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises am 19.06.1997 festgestellt worden.

Die Gemeinde hat beschlossen, die im Landschaftsplan festgestellten gesetzlich geschitzten Biotope
zu Uberprifen. Ebenso soll Gberprift werden, ob sich aufgrund der erfolgten zahlreiche Veranderun-
gen der Rahmenbedingungen, u.a. die Fortentwicklung der Definitionen der FFH-Lebensraumtypen
(LRT), die Anderungen der Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes Schleswig-Holstein mit
entsprechenden Auswirkungen auf die Definitionen der geschiitzten Biotope und die Entwicklung wei-
terer Kartierschliissel, insbesondere im Bereich der Salzwiesen und Dinen, Anderungen ergeben
haben.
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Hierzu hat die Gemeinde am 19.05.2015 durch Beschluss der Gemeindevertretung die Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.
Hiermit beauftragt wurde die " Buro fir Landschaftsentwicklung GmbH" aus Kiel.

Mit Stand vom Juni 2015 liegt eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen und gesetzlich geschitzten
Biotope flr das gesamte Gemeindegebiet vor. Ausgelassen wurde vorerst der Teilbereich der Rader
Insel, der zu Schacht-Audorf gehért sowie Exklaven, die zum Gemeindegebiet Schacht-Audorf geho-
ren.

Auf den Flachen, die innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 lie-
gen, sind folgende Biotoptypen festgestellt worden:

GYy / GMm Wirtschaftsgriinland /
mesophiles Griinland

I RHg

#77 RHg / RHu ruderale Grasflur mit
Uferstaudenflur

[ RHg/HBYy verbuschte ruderale Grasflur

[ HBy/RHg Sonstiges Gebiisch mit ruderaler
Grasflur

I HGy Sonstiges Feldgehdlz

I HRe / RHg / XHs Gehélzsaum an Gewdasser
mit ruderaler Grasflur am Steilhang

I HWy Typischer Knick
SGy urbanes Gehdlz mit heimischen
Baumarten

@® Baum

Il FBn / FBt naturnaher Bach / Bach mit
Regelprofil

[ SEr Reitplatz (ungenutzt)

| SGrartenarme Rasenflache

[ Svg Stralenbegleitgriin mit Gebiischen

I SVh StraBenbegleitgriin mit Baumen

|| SViintensiv genutzte Bankette
SVe extensiv genutzte Bankette
SGr / SVy Rasenflache mit Verkehrsflache

- ) ; SVt teilversiegelte Verkehrsflache
FBn/FBt s | | [ SVp Spurplattenweg
~ | | I SVs vollversiegelte Verkehrsflache
L= | Gebaude im AuRenbereich

Abbildung 2: Bestandskarte der Biotoptypen vom Biro fir Landschaftsentwicklung (BFL) (Stand
07.08.2015)

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 17 von 62
-Begriindung- Stand: 27.05.2016



-art

Dipl.-Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

Die geplante Siedlungsentwicklung steht nicht im Konflikt mit den festgestellten Biotoptypen. Fur die
geplanten Eingriffe wird ein entsprechender Ausgleich stattfinden.

! Abbildung 3: Auszug aus der Entwicklungskarte
zum Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte zur Fortschreibung des Land-

schaftsplanes stellt im Entwurf fir das Plangebiet ,Eig-
| nungsflache fiir Sondergebiet” fest. Die Planung weicht
von den Feststellungen des Entwurfes zur Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes mit Stand vom
18.05.2016 nicht ab.

24 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde am 25.09.2015 friihzeitig tiber die Ziele und Zwecke der Planung im Rah-
men einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung informiert. Der Offentlichkeit wurde im Rahmen die-
ser Veranstaltung die Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu duRern und die Planung zu erortern.
Die von der Offentlichkeit gestellten Fragen wurden Die geduRerten Bedenken konnten durch Beant-
wortung im Rahmen der Informationsveranstaltung ausgeraumt werden. Anregungen oder Bedenken,
die zur Anderung des Planvorentwurfes fiihren, wurden nicht hervorgebracht.

Im Zuge der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Offentlichkeit erneut Gelegenheit
zur Einsicht und Stellungnahme. Der Entwurf des B-Planes und die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden fur die Dauer eines
Monats o6ffentlich ausgelegt. Hierzu dient die ortslibliche Bekanntmachung, dass der Plan ausgelegt
wird, als Anstof3funktion. In der Bekanntmachung wird auf die vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen und auf die vorliegenden Arten von Umweltinformationen hingewiesen. Gedulerte Anre-
gungen, Bedenken und Hinweise werden gepruft und der Gemeinde zur Abwagung vorgelegt.

2.5 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2
BauGB

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung der Behoérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und gibt ihnen die Mdglichkeit, sich rechtzeitig zu den Pla-
nungsabsichten der Gemeinde zu aufern, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung (so genanntes Scooping). Die frihzeitige Unterrichtung der Be-
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hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 14.08.2015 durchgefuhrt.
Die Gemeinde hat zur Beschleunigung des Verfahrens eine angemessen verkurzte Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 07.09.2015 eingeraumt. Im Hinblick auf den Umfang der Planung wur-
de diese Frist fUr die frihzeitige Beteiligung fir angemessen gehalten. Die eingegangenen frihzeiti-
gen Anregungen; Bedenken und Hinweise wurden geprift und im vorliegenden Entwurf berlicksich-
tigt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden parallel die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berthrt sein kénnen,
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Die in den eingegangenen Stellungnahmen geaulierten Anre-
gungen, Bedenken und Hinweise werden gepruft und der Gemeinde zur Abwagung vorgelegt.

2.6 Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Die benachbarten Kommunen und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, werden im Rahmen der
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
Planung friihzeitig informiert und gebeten, die vorliegende Planung der Gemeinde Schacht-Audorf mit
ihren Planungsuberlegungen abzustimmen.

2.7 Strategische Umweltpriifung gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1 UVPG

Die Planung gehort zu den Vorhaben, fiir die gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1 UVPG (Anlage 3 Nummer 1.8)
eine obligatorische strategische Umweltprifung durchzuflihren ist.

Nach § 14 n UVPG kann die strategische Umweltpriifung mit anderen Priifungen zur Ermittlung oder
Bewertung von Umweltauswirkungen verbunden werden.

Nach § 17 Abs. 2 UVPG ist anstatt der strategischen Umweltprifung nach dem UVPG bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
zuftihren.

Das Planungsbiro BFL aus Kiel ist von der Gemeinde beauftragt worden, ein Umweltbericht zu er-
stellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil (Teil B) der Begriindung.

2.8 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

‘ 2.8.1 Campingplatz und Hotelanlagen

Die Planung der Erweiterung des Campingplatzes um ca. 70 Standplatze sowie die Planung von Ho-
tels mit einer moglichen Bettenzahl von 80 in dem Sonstigen Sondergebiet ,SO1“ mit der Zweckbe-
stimmung ,Hotel und Gastgewerbe® und in dem Gebiet ,SO2“ von 100 Betten gehoért gem. der Anlage
1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspflicht (UPVG) zu den Vorhaben, die gem. § 3c Satz
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1 UPVG einer allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls unterzogen werden mussen, um die Erforder-
lichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprufung durch die zustandige Behorde festzustellen.

Auszug aus der Anlage 1:

A in Spalte 2= allgemeine Vorprufung des Einzelfalls: siehe § 3¢ Satz 1

18.1 |Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen gro3en Einrichtung
fur die Ferien- und Fremdenbeherbergung, fir den im bisherigen Auf3enbereich im Sinne
des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit

18.1.2 | einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer Gastezim- | |A
merzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200;

18.2 |Bau eines ganzjahrig betriebenen Campingplatzes, flr den im bisherigen AuRenbereich
im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer
Stellplatzzahl von

18.2.2|50 bis weniger als 200; A

Das Buro fur Landschaftsentwicklung hat diese allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefihrt.
Diese wird gemeinsam mit den Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 bei der
UNB des Kreises Rendsburg-Eckernférde zur Prifung eingereicht.

Nach Abschatzung durch das beauftragte Blro flir Landschaftsentwicklung muss keine Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) durchgeflihrt werden, die abschlieliende Entscheidung wird jedoch von der
UNB des Kreises Rendsburg-Eckernférde getroffen.

2.8.2 Flachwasserzone

Die Planung der Flachwasserzone zur Aufweitung des Schachter Baches gehort gem. der Anlage 1
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspflicht (UPVG) zu den Vorhaben, die gem. § 3c Satz 2
UPVG einer standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls unterzogen werden missen, um die Er-
forderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung durch die zustindige Behoérde festzustellen.

Auszug aus der Anlage 1:

S in Spalte 2= standortbezogene Vorprufung des Einzelfalls: siehe § 3c Satz 2

13.18.2 | naturnaher Ausbau von Bachen, Graben, Rickhaltebecken und Teichen, kleinrdumige S
naturnahe Umgestaltungen, wie die Beseitigung von Bach- und Grabenverrohrungen,
Verlegung von Stralienseitengraben in der bebauten Ortslage und ihre kleinrdumige
Verrohrung, Umsetzung von Kiesbanken in Gewassern;

Das Buro fur Landschaftsentwicklung hat diese allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefihrt.
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Diese wird gemeinsam mit den Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 bei der
UNB des Kreises Rendsburg-Eckernférde zur Prufung eingereicht.

Nach Abschatzung durch das beauftragte Biro flir Landschaftsentwicklung muss keine Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt werden, die abschlieliende Entscheidung wird jedoch von der
UNB des Kreises Rendsburg-Eckernférde getroffen.

2.9 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan oder der Anderung eines Bebauungsplanes eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan, bzw. der Anderung
des Bebauungsplanes bertcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

3. Lage im Raum

Schacht-Audorf liegt direkt am stdlichen Ufer des Nord-Ostsee-Kanals gegentiber der Stadt Rends-
burg und gehoért zum Kreis- Rendsburg-Eckernférde. Die Lage am Nord-Ostsee-Kanal nimmt grof3en
Einfluss auf die Gemeinde, sowohl in verkehrstechnischer und wirtschaftlicher Hinsicht, als auch auf
die Freizeit und Erholung und pragt sie maritim. Die Lurssen Werft GmbH & Co. KG hat seit Ende des
2. Weltkrieges, damals noch unter dem Namen Krogerwerft, ihren Standort in Schacht-Audorf und hat
sich zunehmend weiterentwickelt.

Schacht-Audorf liegt im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und ist mit guten Anbindungen an
das Uberoértliche Straliennetz ausgestattet.

Die A 7, Richtung Flensburg oder Hamburg und die A 210 Richtung Kiel und Richtung B 77, die
Itzehoe oder Schleswig verbindet, sind in etwa 5 Minuten von Schacht-Audorf zu erreichen.

Die Landesstrale L 47 (Kieler StralRe) verlauft quer durch Schacht-Audorf und fihrt Richtung Westen
nach Rendsburg und Richtung Osten nach Kiel. Rendsburg erreicht man auch (ber die Kieler StralRe
mit der Autofahre an der Anlegestelle ,Schacht-Audorf®.

Folgende Gemeinden gehoren zu den Nachbarkommunen der Gemeinde Schacht-Audorf: Oster-
ronfeld, Schilldorf, Ostenfeld (Rendsburg), Rade bei Rendsburg, Borgstedt sowie die beiden Stadte
Budelsdorf und Rendsburg.

Das Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 zur Erweiterung der touristischen Infrastruktur
innerhalb der Gemeinde Schacht-Audorf befindet sich in einer Gberortlich gut angebundenen Ver-
kehrslage, das schnell von der A7 -Abfahrt Rendsburger Kreuz- Uber die A 210 - Abfahrt Schacht-
Audorf- von hier weiter Uber die K 76 zu erreichen ist. Die geplanten Sondergebiete befinden sich
zurzeit vor dem Ortseingangsschild der Gemeinde Schacht- Audorf, grenzen jedoch an den im Zu-
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sammenhang bebauten Siedlungskoérper und schlieRen an den Innenbereich an. Die Flachen sollen
verkehrstechnisch Uber die K 76 angebunden werden, um den entstehenden Verkehr nicht umstand-
lich durch den Ortskern und bestehende Wohngebiete fiihren zu missen. Gleichzeitig werden Orts-
kern und bestehende Baugebiete nicht zusatzlich durch neues Verkehrsaufkommen belastet.

Der Standort der geplanten touristischen Einrichtungen befindet sich in unmittelbarer Nahe zum NOK.
Der direkt gegentberliegende bestehende Wohnmobilpark am NOK sowie die 6ffentlichen Grinanla-
gen, von denen man einen wunderschonen Blick Gber den Nord-Ostsee-Kanal hat, werden Uber eine
neue Fullganger- und Radfahrerquerung, die Uber die K 76 fuhrt und zur Sicherheit mit einer Be-
darfsampel ausgestattet wird, angebunden.

Zur Kanalfahre oder zur Aussichtsplattform an der Kieler Stralle gelangt man auf kurzem Wege durch
die vorhandene Unterfiihrung der K 76. Auch das Ortzentrum ist fuBlaufig und per Rad Uber die be-
stehenden o6ffentlichen Wege gut zu erreichen und liegt nur ca. 270 m von der geplanten Camping-
platzerweiterung entfernt. Im Ortszentrum befinden sich Laden zur Deckung mit Gutern fir den tagli-
chen Bedarf, z. B. Supermarkt, Backer, Apotheke, Arzte, Poststelle etc.

Das Einkaufszentrum der Gemeinde Osterronfeld liegt in ca. 2 km Entfernung zu den Plangebieten
und ist Uber ein gut ausgebautes Ful3- und Radwegnetz in ca. 5 Minuten zu erreichen.

Die Angebote und Attraktionen der Stadte Rendsburg und Blidelsdorf sind durch die Querung des
Nord-Ostsee-Kanals mit der Fahre von der Anlegestelle in Schacht- Audorf gut erreichbar. Weiterhin
besteht die Mdglichkeit schnell Gber die Rader Hochbriicke der A7 zur Abfahrt der Stadt Bidelsdorf
zu gelangen. Die am Kanal liegenden Nachbargemeinden, wie z.B. Westerronfeld und Rade bei
Rendsburg, kénnen u. a. Uber den Betriebsweg der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung, der direkt
am NOK entlangflihrt, mit dem Rad oder auch zu Fufd besucht werden.

4. Faktoren zur Standortwahl

Die Gemeinde mdchte ihre geplante Erweiterung der Infrastruktur flr Touristen auf Qualitatstourismus
ausrichten und zur strukturellen Verbesserung und gegenseitigen Erganzung die gesamte Infrastruk-
tur flr den Tourismus in der exponierten Lage am NOK, sudlich des Fahranlegers, konzentrieren.
Sie sollen die gesamte vorhandene Infrastruktur der Region sowie sich untereinander wirtschaftlich
starken und Synergien entwickeln. Die Krafte in der Region sollen gebiindelt werden.

Zahlreiche Studien belegen, dass der Wirtschaftsfaktor Campingtourismus eine zunehmende Rolle
auf dem deutschen Markt spielt und fur zahlreiche Branchen, die mit dem Campingwesen direkt oder
indirekt verknUpft sind, zur Umsatzsteigerung beitragt. Dieses wirkt sich auch positiv auf den Arbeits-
markt aus. Camping gehort mit zu den wichtigsten Beherbergungsformen flir Touristen in Deutsch-
land.

Nach Aussage der Handlungsempfehlungen fir die Sachsische Camping und Caravaningbranche
2020 kann ein Campingplatz an fast jedem Standort wettbewerbsfahig sein und wirtschaftlich funkti-
onieren, wenn er folgende Kriterien erflillt:
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Er berlcksichtigt und nutzt seine lokalen/regionalen Rahmenbedingungen, Kooperationsmaglichkei-
ten und Potentiale in

e seinem spezifischen zielgruppenorientierten Betriebs- und Angebotskonzept (z. B. als Well-
ness-Campingplatz, als Sport-Camp oder Familien-Camp etc.) und

e sein Betriebsergebnis wird nicht von Ubermafllig hohen Investitionskosten (Kapital- oder
Pachtkosten) belastet.

Der Aufbau und die Pflege von Kooperationen und Netzwerken mit lokalen und regionalen Tourismu-
sorganisationen, Stadten und Gemeinden, anderen touristischen Leistungstragern, der Freizeitwirt-
schaft, dem Einzelhandel und anderen Anbietern wird als wesentlicher Handlungsfaktor benannt,
um im Sinne der Gaste und des Betriebes die eigenen Angebote zu verbessern und gemeinsam zu
vermarkten.

Quellenangabe:
e Studie Nr. 587 vom Deutschen Tourismusverband e.V. mit Unterstiitzung von der Européi-
schen Reiseversicherungs AG (ERV), des ADAC (Allgemeiner Deutscher Automobil-Club
e.V.), des BVCD (Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V.) und mit finan-
zieller Unterstlitzung vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie ,Der Camping-
markt in Deutschland 2009/2010“ Endbericht.

e Handlungsempfehlungen fir die Sachsische Camping und Caravaningbranche 2020
Beauftragt durch das Sé&chsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
(Stand Marz 2012)

Ein Anstieg der Ubernachtungsgaste wurde vom Statistischen Amt fiir Hamburg und Schleswig-
Holstein im ersten Halbjahr 2015 auch in Schleswig-Holstein ermittelt.

Eine von der Gemeinde ermittelte Statistik flr die Belegung des Wohnmobilstellplatzes am NOK zeigt
seit Eréffnung im Jahr 2011 eine stetige Zunahme und der damit verbundenen Zunahme der Ein-
nahmen, besonders in den Monaten von April bis Oktober und besagt, dass der Standort am NOK
gerne angenommen wird.

1. A. B22 “Freizeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK* der Gemeinde Schacht- Audorf Seite 23 von 62
-Begriindung- Stand: 27.05.2016



-art

Dipl.-Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

Belegung Wohnmobilstellplatz am NOK Schacht-Audorf Abblldung 4. Belegung Wohnmobil-
stellplatz am NOK

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Januar 136 161 201 228 132 . " .
e = Tt 5 o - Mit der stadtebaulich geordneten Kon-
Mir ) 245 2 2 8 zentration und der stadtebaulichen An-
April 614 540 784 709 0 ) .
Mal 722 877 936 878 0 bindung an den vorhandenen Sied-
Juni 495 B98 791 1049 1.150 0 . o .
o o = T = 5 lungskorper der touristischen Einrich-
August 947 874 779 1099 1.245 0 tungen wird durch die Planung ein
September 958 674 780 914 1.091 0 . i
Oktober 541 623 463 602 964 0 stédtebaulicher Zusammenhang her-
November 240 232 252 343 269 0
Dezember 103 154 205 220 392 0 geSte”t'

4092 6211 6166 7914 8946 132
1400 Der Standort befindet sich in einer gut

Uberdrtlich angebundenen Verkehrsla-
o | 9e und ist schnell von der A7, Abfahrt
_ eme2n Rendsburger Kreuz, Uber die A210,
B ""213 Abfahrt Schacht-Audorf, tber die K 76
=0 | ZU erreichen. Gaste, die von Rends-
—e—2016 burg mit der Fahre kommen, kénnen
die geplanten touristischen Einrichtun-
gen in Schacht-Audorf fulllaufig gut

und schnell erreichen.

1200 +

1000 -+

800 +

Die Touristische Arbeitsgemeinschaft Nord-Ostsee-Kanal (TAG-NOK) mit Sitz in Rendsburg bindelt
die touristischen Interessen und Aktivitdten der Region Nord-Ostsee-Kanal. Aufgrund der langjahri-
gen Ausrichtung auf den Tourismus am NOK ist seit 2001 fur die Region ein breit gefachertes Ange-
bot entstanden, welches zunehmen Touristen in die Region lockt.

Die Schwerpunkte sind das Radwandern, die Traumschiffpassagen der Kreuzfahrtschiffe und die
NOK-Romantika, das Lichterfest am NOK von Brunsbittel bis Kiel. Geschaffen wurde auf 325 Kilo-
metern eine "NOK-Route" fur Radwanderer, die Sehenswirdigkeiten von Technik, Kultur und Natur
entlang des Nord-Ostsee-Kanals und in seinem Hinterland einschlief3t. Inmitten der schénen Natur
am NOK kann man die Seele baumeln lassen und gleichzeitig kulturelle Angebote der Stadte und
Gemeinden, die am NOK liegen, wahrnehmen.

Auch das Interesse an Stadtereisen nimmt zu. Schacht-Audorf bietet eine gute Ausgangslage, um die
Stadte Rendsburg, Schleswig, ltzehoe, Neuminster und Kiel zu erkunden. Auch groliere Abstecher,
z. B. nach Hamburg, Libeck, Eckernférde oder Flensburg sind aufgrund der guten Verkehrsanbin-
dung als Tagesausflug zu schaffen.

Die Gemeinde mdchte sich im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht auf eine Zielgruppe festlegen,
sondern dieses in Abstimmung mit den zuklinftigen Betreibern vornehmen. In den vorgenannten Stu-
dien wird jedoch empfohlen, sich auf eine bestimmte Zielgruppe zu konzentrieren, da man nicht allen
Winschen gerecht werden kann und um Zielgruppenkonflikte zu vermeiden.
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Die Gemeinde mdchte ein attraktives Angebot schaffen, welches die Gaste nicht nur fir eine Nacht
anlockt, sondern auch zum Verweilen in der Region einladen soll.

Der ADAC — Campingfuhrer ist die mit Abstand wichtigste Informationsquelle fir Camper, wenn es
darum geht, Qualitdtsangaben zu Campingplatzen in Erfahrung zu bringen. Die Campingplatze wer-
den nach der Qualitat des Angebotes nach folgenden finf Kriterien bewertet.

e Sanitarausstattung

¢ Qualitat der Standplatze
e Versorgung

o Freizeiteinrichtungen

e Animation

Die qualitative Ausstattung der Campingplatze sowie die Angebote flr die Freizeitbeschaftigung be-
stimmen im Wesentlichen die Wettbewerbsfahigkeit des Campingplatzes.

Um Trends zu erkennen wurde 2007 von der ERV (Europaische Reiseversicherung AG) und der
DZT (Deutschen Zentrale fur Tourismus e.V.) der Qualitatsmonitor Deutschland-Tourismus ins Leben
gerufen (www.qualitaetsmonitor-deutschlandtourismus.de). Durch die detaillierten Befragungen hilft
der Qualitatsmonitor Deutschland-Tourismus Trends zu erkennen und die Wirksamkeit von Maf3nah-
men zu Uberprifen.

4.1 Erweiterung des Campingplatzes am NOK

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf wurde untersucht, ob
sich der gewahlte Standort flr die Errichtung eines Wohnmobilparks am Nord-Ostsee-Kanal (NOK)
optimal eignet.

Hierfur wurden folgende Kriterien aus dem Kiriterienkatalog vom ADAC und TopPlatz (IRMA-
Gesellschaft fur innovatives Regionalmarketing mbH) zugrunde gelegt:
o Touristisch attraktive Lage
e Ruhige Lage
e Natur- und Wassernahe
¢ Innenstadt-/Zentrumsnahe
o Einkaufsmdglichkeiten
e Gute Anbindung an Hauptverkehrsstral3en/gute Erreichbarkeit
o Kurze FuBwege zu Stadtzentren und touristischen Anziehungspunkten
e Gute Anbindung an das Rad- und Wanderwegenetz und OPNV
e Nahe zu Sehenswirdigkeiten und Attraktionen
o Separate Stellplatze auRerhalb von GroRraumparkplatzen und auch aufierhalb von Camping-
platzen werden von Reisemobilurlaubern bevorzugt, da hier keine standigen Stérungen von
durchreisenden in Bussen, Lkw's und Pkw's zu erwarten sind.
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Die Kriterien treffen fiir den gewahlten Standort am Nord-Ostsee-Kanal (NOK) sowohl flr den beste-
henden Campingplatz fir Wohnmobile, wie auch fur die geplante 6stliche Erweiterung des Camping-
platzes auf der gegentberliegenden Seite zu:

e touristisch attraktive Lage am NOK sowie in unmittelbarer Nahe zum NOK

¢ Natur -und Wassernahe am NOK

¢ Innenstadt-/Zentrumsnahe (Innenstadt von Rendsburg, Ortskerne von Schacht-Audorf und
Osterronfeld)

o Waren des taglichen Bedarfs kénnen im Ortskern der Gemeinde Schacht-Audorf, sowie im
Einkaufszentrum der Gemeinde Osterrénfeld eingekauft werden. Die Geschafte sind Uber ein
gut ausgebautes Ful- und Radwegenetz in ca. 5 Minuten zu erreichen.

e Gute Anbindungen an das uberoértliche Stralenverkehrsnetz, hier K 76, A 210, A7, B 202 und
B 77 und deshalb gute und einfache Erreichbarkeit.

e Gute Anbindung an das Netz des OPNV der Stadt Rendsburg, direkt nach der Uberfahrt mit
der Fahre von der Anlegestelle "Schacht-Audorf"

¢ Nutzung des Betriebsweges entlang des NOKs zum Wandern oder Radeln am NOK

o Nahe zu Sehenswiirdigkeiten, Attraktionen und Restaurationen, z.B. Eisenbahnhochbriicke
mit Schwebefahre als Wahrzeichen und technisches Denkmal, die 5 Guiter -Tour (Mit Pferd
und Wagen die Kanalregion und ihre Gutshoéfe entdecken), Die Sehenswurdigkeiten in
Rendsburg entlang der "blauen Linie" (z.B. Rendsburg mit Stadtfiihrung als ehemalige Fes-
tungsstadt entdecken), wildes Moor, Heringsfischen im NOK, Traumschiffe gucken, Kanal-
Cafe’in Osterronfeld, Eiscafe™ in Schacht-Audorf und vieles mehr zu finden im Internet auf der
Web-Seite der Tourist- Information: http://www.tinok.de

e Anschluss an Rad- und Wanderwege, z.B. NOK-Route, Wildes Moor und historischer Och-
senweg

e Separate Stellplatze aullerhalb von Groliraumparkplatzen. Separate Platze nur fir Wohnmo-
bile sind innerhalb des Campingplatzes vorhanden und vorgesehen. Stérungen von durchrei-
senden in Bussen und Lkws und Pkws sind daher nicht zu erwarten.

Die Gemeinde verfugt Uber keine Flachen in alternativer Lage, die eine Vielzahl der v. g. Kriterien
erfullen und sich fir die geplante touristische Entwicklung besser eignen.

4.2 Hotel und Gastgewerbe

Der gewahlte Standort fir die Ansiedlung von Hotel und Gastgewerbe ist im Zusammenhang mit der
geplanten Erweiterung des Campingplatzes zu sehen und weist die gleichen Vorzlge auf, wie fur die
die Wahl des Standortes fir den Campingplatz benannt. Die Konzentration auf einen Standort ent-
spricht auch der Zielsetzung der Raumordnung, touristische Einrichtungen zu einem Schwerpunkt
zusammenzufassen, um die Auslastung der kommunalen Infrastruktur zu optimieren.

Durch die unmittelbare Nahe zum Campingplatz wird ein Areal fir Gaste geschaffen, welches vielfal-
tige Angebote fir Ubernachtungen bietet. Durch Gastronomie, Einrichtungen und Anlagen fiir Veran-
staltungen, Wellness, Gesund, Sport und auf die Bedurfnisse der Touristen ausgerichtete Dienstlei-
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tungsbetriebe, soll sowohl eine Bereicherung fur die Gaste wie auch fur die Schacht-Audorfer selbst
sein.

Durch die Lage in unmittelbarer Nahe zum Nord-Ostsee-Kanal sowie die gute Erreichbarkeit auf-
grund der vorhandenen Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, ist der Standort innerhalb der
Gemeinde optimal ausgewahilt.

4.3 Offentlicher Parkplatz

Der Standort des 6ffentlichen Parkplatzes, der sowohl flr die Besucher der zuklnftigen touristischen
Einrichtungen, fir Ausflugsgaste, die zum Nord-Ostsee-Kanal wollen sowie fiir Pendler, die mit der
Fahre und dem Bus weiter nach Rendsburg fahren wollen gedacht ist, wurde zur Steuerung der Que-
rung der K 76 durch die vorhandene Unterfuhrung in unmittelbarer Nahe zur Unterfihrung geplant.

Er befindet sich ebenfalls in guter Entfernung zum Dorfzentrum, welches lber den vorhandenen Ful3-
und Radweg auf kurzem Wege erreicht werden kann.

\ S. Anpassung an die Ziele der Raumordnung nach 8 1 Abs. 4 BauGB

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung an-
zupassen. Die Ziele ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan fir das Land Schleswig-Holstein
und dem Regionalplan fur den Planungsraum, in dem die Gemeinde liegt. Die Gemeinde Schacht-
Audorf hat die Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 mit Schreiben vom 14.08.2015
schriftlich bei der Landesplanungsbehérde angezeigt. Das Innenministerium wurde parallel tber die
Planung informiert. Die Landesplanungsbehdrde gibt der Gemeinde und der fir das Genehmigungs-
verfahren zustandigen Behorde die Ziele der Raumordnung und die sonstigen abwagungsrelevanten
Erfordernisse der Raumordnung bekannt. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

5.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig — Holstein 2010 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 ist Grundlage fur die rdumliche Entwick-
lung des Landes bis zum Jahr 2025 und Basis flir die Fortschreibung der Regionalpléne im Bundes-
land Schleswig-Holstein.

Im Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Schacht-Audorf in einem Raum, der struktu-
rell als Stadt- und Umlandbereich in Iandlichen Radumen vorgesehen ist. Die Stadt- und Umlandberei-
che kénnen bei entsprechender Eignung als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte weiterentwickelt werden und zur Starkung der landlichen Raume beitragen. Mit der
Ausweisung solcher Stadt- und Umlandbereiche wird anerkannt, dass sich die Bautatigkeit nicht im
zentralen Ort (hier Rendsburg) allein vollziehen kann. In diesen Raumen kommt der interkommunalen
Zusammenarbeit eine besondere Bedeutung zu. Schacht-Audorf gehort zu den 13 Gemeinden, die in
einer interkommunalen Zusammenarbeit einen Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirt-
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schaftsraum aufgestellt haben. Die 13 Gemeinden haben sich zu einer Entwicklungsagentur fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum zusammengeschlossen.

Zur Starkung des Tourismus in Schleswig-Holstein hat die Landesregierung im November 2006 eine
Neuausrichtung des Tourismus in Schleswig-Holstein beschlossen. Die Neuausrichtung basiert auf
ein im Juli 2006 vorgelegtes Handlungskonzept.

Das Land will grundlegend die touristischen Planungen und Malnahmen im Land auf Qualitatstou-
rismus ausrichten und gibt im Kapitel 7.7" Tourismus und Erholung" folgende Ziele vor:

" Um die derzeitigen Schwachen und Defizite abzubauen und die Chancen des Schleswig-Holstein-
Tourismus starker zu nutzen, konzentriert sich die darin enthaltene Strategie auf qualitativ hochwerti-
ge Angebote, auf ein gutes Preis- Leistungsverhaltnis sowie auf drei 6konomisch attraktive Zielgrup-
pen.

Das private touristische Angebot (Beherbergung, Gastronomie, Freizeiteinrichtungen und so weiter),
die kommunale Infrastruktur sowie die Ortsbilder der Tourismusorte im Land sollen qualitativ und ziel-
gruppengerecht aufgewertet werden. Hierbei sind auch in ihrer Bedeutung anwachsende Zielgruppen
in den Blick zu nehmen, wie zum Beispiel altere Menschen, Menschen mit Behinderung oder Men-
schen mit Migrationshintergrund. Eine gute Erreichbarkeit von touristischen Angeboten sowie touris-
musgepragten Orten auch mit dem OPNV ist anzustreben.

Durch eine raumliche Schwerpunktbildung von touristischen Einrichtungen soll die Auslastung der
kommunalen Infrastruktur optimiert werden. Fir eine touristische Infrastrukturplanung sollen auf Basis
der Tourismusstrategie des Landes integrierte Tourismuskonzepte auf ortlicher, mdglichst auch auf
regionaler Ebene entwickelt werden, die 6ffentliche und private Aktivitaten miteinander verknipfen.

Von der Moglichkeit der interkommunalen Kooperation und der Kooperation zwischen o6ffentlichen
und privaten Tragern soll soweit wie méglich Gebrauch gemacht werden.

5.1.2 Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung

Die Landesplanungsbehdrde hat mit Schreiben vom 21.09.2015 ihre Ziele bekanntgegeben und auf
folgendes hingewiesen: Die Gemeinde sollte darauf achten, dass eine bandartige Entwicklung ver-
mieden wird und stattdessen baulich genutzte Flachen mit Freirdumen abwechseln bzw. die bauliche
Entwicklung in die Tiefe gestaffelt wird (Ziffer 3.7.3 Abs. 4 und 5 LEP 2010). Grundsatzliche Beden-
ken gegentliber der Erweiterung der touristischen Nutzung am Nord-Ostsee-Kanal bestehen seitens
der Landesplanung jedoch nicht.

Aufgrund der herausgehobenen Lage der Flachen am Nord-Ostsee-Kanal sollte die Gemeinde daflr
Sorge tragen, dass die angestrebte touristisch-gewerbliche Nutzung dauerhaft sichergestellt wird (vgl.
Ziffer 3.7.3 Abs. 4 LEP 2010). Es wurde dringend empfohlen, dem Projekt ein Nutzungs- und Betrei-
berkonzept zugrunde zu legen, mit dem zusatzlich zur 6ffentlich-rechtlichen Bindung die touristisch-
gewerbliche Nutzung dauerhaft gewahrleistet und ein Dauerwohnen ausgeschlossen wird. AuRerdem
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wurde die Umstellung der Planung auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan empfohlen. Die
Bezeichnung der Sondergebiete ist ggf. entsprechend des Festsetzungskatalogs (z. B. Zulassigkeit
von Campinghausern) noch zu scharfen.

5.1.3  Berucksichtigung der landesplanerischen Stellungnahme

Die Gemeinde hat ihre Planung nach den Vorgaben und Zielen der Landesplanung ausgerichtet.
Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine bandartige Entwicklung ausge-
schlossen und die Bauflachen in Abwechslung mit Freirdumen und Grinstrukturen gegliedert und
aufgelockert. Es wird innerhalb der Gemeinde ein raumlicher Schwerpunkt fir die touristische Ent-
wicklung gebildet, um die kommunale Infrastruktur optimal auszulasten.

Durch die Ausweisung von Sondergebieten und Sonstigen Sondergebieten wird eine Bebauung vor-
gesehen, die nicht auf das Dauerwohnen ausgerichtet ist, sondern fiir einen stetig wechselnden Per-
sonenkreis fir den voribergehenden Aufenthalt gedacht ist. Da die Gemeinde Eigentimer der Fla-
chen ist, kann sie das gemeindliche Ziel, auf den Flachen Anlagen und Einrichtungen fir Erholung
und Tourismus zu errichten, zusatzlich durch privatrechtliche Vereinbarungen mit den zukinftigen
Investoren vertraglich zu sichern.

Durch kooperative Zusammenarbeit mit den zukinftigen Vorhabentragern soll ein qualitativ hochwer-
tiges Angebot im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg fir die Ortliche Bevolkerung, fur Naherho-
lungssuchende und flir Touristen sowohl von privater wie von &éffentlicher Initiative entstehen.

Dazu sollen die Kaufer der Gemeinde vor Verkauf von Flachen ein Nutzungs- und Betreiberkonzept
zur Abstimmung vorlegen.

Die Gemeinde mochte mit dem Bebauungsplan, neben der Planung der Erweiterung des bestehen-
den Campingplatzes am NOK (Wohnmobilstellplatz), ein Anreiz zur Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben fur das Beherbergungswesen sowie fur Gastronomie schaffen. Dieses soll in Form eines Ange-
botsplanes erfolgen, der es ermdglicht nicht bei jeder Umstrukturierung den Bebauungsplan andern
zu mussen, um den zukunftigen Betreibern Spielrdume zu erdffnen, die es zulassen, das Angebot
unter Einhaltung stadtebaulicher Eckpunkte an die wechselnden Wiinsche der Gaste anpassen zu
konnen.

Campinghauser sind nicht mehr vorgesehen, sondern nur noch Wohnwagen und Zelte.

5.1.4  Fortschreibung 2000 des Regionalplanes flr den Planungsraum lll (Schleswig-Holstein Mit-
te) des Landes Schleswig-Holstein — Kreisfreie Stadte Kiel, Neumunster, Kreise PI6n und
Rendsburg-Eckernférde — vom 20.Dezember 2000, verdffentlicht im Amtsblatt Schleswig-
Holstein vom 26. Februar 2001 (Nr. 9) S. 49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt folgendes Uber die Gemeinde Schacht-Audorf aus:
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Einwohner: Volkszahlung 1987: 4145; am 31.12.994237

Wohneinheiten: am 31.12.94:1784; am 31.12.99:1881

Raumkategorie nach Landesraumordnungsplan: SUB

Einstufung/Gemeindefunktion: keine

Textliche Erganzungen und Hinweise: amtsfreie Gemeinde; Grund-, Haupt- und Realschule, Werft

Die Gemeinde gehdrt zu dem Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen des zentralen Ortes
Rendsburg.

Fir Schacht-Audorf wurden ein Gebiet (NOK mit Rader Insel) mit besonderer Bedeutung fiir Touris-
mus und Erholung sowie ein Gebiet mit besonderer Bedeutung flr den Wasserschutz dargestellit.

X7

N

Hauptkarte Nebenkarte

Abbildung 5: Nachrichtliche Ubernahme der Vorgaben aus dem Regionalplan Planungsraum Il
(Abgrenzungen sind nicht parzellenscharf)
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Legende zu Abbildung 5

Von beiden Festlegungen ist das Plangebiet nicht betroffen. Die besondere Bedeutung fur Tourismus
und Erholung kénnte jedoch auch fiir diesen Bereich zutreffend sein, der ebenfalls vom Nord-Ostsee-
Kanal gepragt ist und unmittelbar an den im Regionalplan ausgewiesenen Bereich anknUpft.

Fur die Planungsraume | bis Ill wurden Teilregionalplane zum Sachthema Windenergie im Zusam-
menhang mit der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 aufge-
stellt.
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Mit dem Planungserlass vom 23.06.2015 hat die Landesplanungsbehdérde die Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 sowie die Neuaufstellung von Teil-
Regionalplanen (Sachthema Windenergie) fur die Planungsraume | bis Il eingeleitet (Amtsbl. Schl.-H.
S. 772). Hiermit kommt sie dem gesetzlichen Auftrag aus § 18 Abs. 1 Satz 1 LaplaG nach.

Durch den Runderlass des Ministerprasidenten, Staatskanzlei, - Landesplanungsbehdérde -, vom 29.
April 2016 - StK LPW - 500.99 — wurde die Ziffer Il des Erlasses vom 23.06.2015 neugefasst. Mit
Ziffer 1l 1 a E hat die Landesplanungsbehdérde angekiindigt, ihre im Zuge des Planfortschreibungsver-
fahrens anhand von neuen Informationen gewonnenen Erkenntnisse bei der Kriterien Zuordnung zu
bertcksichtigen und den Erlass entsprechend zu lberarbeiten. Basierend auf dieser Ankindigung
wurde Ziffer Il neugefasst.

Innerhalb der Gemeinde Schacht-Audorf wurden keine Abwagungsbereiche fiir Windenergienutzung
dargestellt, fir die Ausnahmen fir Windkraftanlagen nach § 18a LaplaG mdglich sind. In der Ge-
meinde sind keine Windkraftanlagen vorgesehen.

Hinweise:
Seit dem 01.01.2007 ist die Gemeinde Schacht-Audorf amtsangehoérige Gemeinde des Amtes Eider-
kanal mit Sitz in Osterronfeld, hat also ihre Amtsfreiheit aufgegeben.

Nach einer Anderung des Schulgesetzes Schleswig-Holstein wurde mit Wirkung vom 01.08. 2008
durch Zusammenfuhrung der Haupt- und Realschule Schacht- Audorf in eine Grund- und Regional-
schule umgewandelt. Mitte Januar 2014 wurde vom Kieler Landtag eine erneute Gesetzesanderung
des Schulgesetzes beschlossen, die zum Beginn des Schuljahres 2014/2015 im August in Kraft ge-
treten ist. Durch diese Reform wird ein zweigliedriges Schulsystem eingefuhrt. Nach der Grundschule
folgen Gymnasium oder Gemeinschaftsschule. Somit wurde die Grund- und Regionalschule in
Schacht-Audorf in eine Grund- und Gemeinschaftsschule umgewandelt.

5.1.5 Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Als ein von den beteiligten Kommunen beschlossenes (flachenbezogenes) Entwicklungskonzept ist
der Entwicklungsplan gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
rtcksichtigen.

In der Fortschreibung des Entwicklungsplanes der GEP (2016) ist das Plangebiet nicht mehr als
wohnbauliche Entwicklungsflachen enthalten, da auf diesen Flachen eine wohnbauliche Entwicklung
nicht vorgesehen ist. Sondergebiete oder Sonstige Sondergebiete sind nicht Gegenstand des Ent-
wicklungsplanes der GEP. Trotzdem wurde die Erforderlichkeit einer Abstimmung auch fir diese ge-
plante touristische Entwicklung von regionaler Bedeutung in der GEP gesehen. Die Planung wurde
dem Vorstand der Entwicklungsagentur des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg am
06.05.2015 vorgestellt. Dieser hat der touristischen Entwicklung zugestimmt. Im Rahmen der Aufga-
benverteilung an die Gremien der Entwicklungsagentur ist vorgesehen, dass nur der Vorstand Uber
Bauleitplane beschlieftt, die nicht Gegenstand des Entwicklungsplanes sind.
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Die Gemeinde hat zur Unterstitzung der Planung der Campingplatzerweiterung Férdermittel bei der
Entwicklungsagentur flr den Lebens- und Wirtschaftraum Rendsburg beantragt.

5.2 Aktivregion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg®

Die Gemeinde Schacht-Audorf gehort zur Aktivregion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg®.

Die Eider- und Kanalregion Rendsburg umfasst 24 Kommunen. Dazu gehdren die Gemeinden in den
Amtern Eiderkanal, Fockbek und Jevenstedt, die Gemeinde Borgstedt und die Stadte Rendsburg und
Budelsdorf.

Die Aktiv-Region "Eider- und Kanalregion Rendsburg" ist eine von insgesamt 21 Aktiv- Regionen,
die sich landesweit formiert haben, um mit der Forderinitiative Zukunftsprogramm l&ndlicher Raum
(ZPLR) des Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume die Starken und die Vielfalt
der landlichen Regionen Schleswig-Holsteins zu unterstitzen. Ziel ist es, mit vereinten Kraften und
neuen Ideen das Leben in den Dérfern und landlichen Raumen des Landes attraktiv und zukunftsfa-
hig, insbesondere in den Bereichen Naherholung/Tourismus/Freizeitwege/Naturschutz, Gewerbe/
Landwirtschaft/Energie, Siedlungsentwicklung/Verkehr/Infrastruktur und Kultur/Soziales/Bildung.

Das Besondere an dieser Forderinitiative ist, dass private und o6ffentliche Akteure gleichberechtigt
zusammen arbeiten und darutber entscheiden, wie und woflir Férdermittel eingesetzt werden.

Durch die Umsetzung der integrierten Entwicklungsstrategie soll ein nachhaltiger Entwicklungspro-
zess in der Region angeschoben werden, der auch Uber die Foérderperiode des Zukunftsprogramms
,Landlicher Raum* von 2007 bis 2013 hinausgeht.

Mit Stand vom 29.07.2014 hat das Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume einen Leitfaden zur Erstellung einer integrierten Entwicklungsstrategie zur Bewerbung als
Aktiv- Region in der ELER Forderperiode 2014 - 2020 in Schleswig-Holstein herausgegeben. Die Ak-
tivregion ,Eider- und Kanalregion Rendsburg® hat die integrierte Entwicklungsstrategie fiir die ELER-
Forderperiode 2014-2020 am 22.09.2014 beschlossen. Die Anerkennung erfolgte zum 01.01.2015.

Die Gemeinde hat flr die Erweiterung des Campingplatzes Foérdergelder bei der Aktivregion bean-
tragt.

Fur die Region wurden in Zusammenarbeit mit der Tourist-Information Nord-Ostsee-Kanal und
Rendsburg (Tourismus & Stadtmarketing) zahlreiche Angebote zusammengestellt. Alles was die Re-
gion zu bieten hat, wurde in einzelne Pakete nach Interessensgebieten zusammen geschnirt und
zeigt, wieviel die Region zu bieten hat.
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6. Nachrichtliche Ubernahmen

In die 1. Anderung des B-Plan Nr. 22 der Gemeinde Schacht-Audorf sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtliche Ubernahmen aus folgenden anderen gesetzlichen Grundlagen zu tibernehmen:

6.1 Anbauverbotszone gem. § 29 StrWG

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
diurfen Hochbauten jeder Art an Kreisstralden in einer Entfernung bis zu 15 m, jeweils gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Anlagen der AuRenwerbung an Landes- und KreisstralRen werden aufllerhalb der festgeleg-
ten Ortsdurchfahrten den Hochbauten gleichgestellt.

Ausnahmen kénnen vom Trager der Strallenbaulast gem. § 29 Abs. 3 StrWG zugelassen werden.

Der § 29 StrWG ist hier nicht mit den gesamten Inhalten wiedergegeben. Dazu wird auf den § 29
StrWG verwiesen.

6.2 Gesetzliche Vorgaben des Bundeswasserstralengesetztes (WAStrG)

Das Plangebiet befindet sich im Umgebungsbereich des Nord-Ostsee- Kanals (NOK).

Die rechtliche Sicherung zur Wahrung der hoheitlichen Aufgaben durch die WSV wird durch das
WaStrG geregelt. In drtlichen Planungen werden die nach den gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Regelungen, die sich auf die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde auswirken, gem. § 9 Abs. 6
BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich iGbernommen.

Beispielhaft seien hier aufgeflihrt:

1. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) — Schifffahrtzeichen-
»LAnlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtzeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzulassig.”

Beispiele:

o Direkte und/ oder indirekte Beleuchtung vom Grundstiick, der Anlage, der Gebaude oder im
Rahmen der BaumalRnahme, die eine Blendwirkung oder Spiegelung hervorrufen kénnen.
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e Form, Farbe oder sonstige Beschaffenheit der Beleuchtung oder von Bauteilen, die zu Ver-
wechselungen fuhren kdnnen, durch welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsver-
kehrs beeintrachtigt bzw. gefahrdet wird.

e Materialien, die eine Blendwirkung oder Spiegelung der Schifffahrt bewirken kénnen.
2. Es durfen sich keine Beeintrachtigungen des fur die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der

Bundeswasserstrale oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ergeben. Anzeige-
pflichten ergeben sich aus § 31 Bundeswasserstrallengesetz.

6.3 Gesetzlich geschltzte Biotope gem. § 21 LNatSchG

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knickanlagen gehdren nach dem § 21 Abs. 1 Nr. 4 des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), i. V. m. § 30 BNatSchG, zu den gesetzlich geschiitzten Bio-
topen. Diese Vorschrift wird in die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 nachrichtlich Gbernommen. Ge-
maf der Biotopverordnung (BiotopV SH 2009) vom 22. Januar 2009 in der Fassung vom 11.06.2013
ist dem Knickwall ein Knicksaum in einer Breite von 50 cm, gemessen ab dem Knickwallful3, vorzula-
gern.

In der Mitte des Plangebiets verlauft ein typischer Knick (HWYy). Der Wall ist stabil, der Geholzbe-
wuchs liickig und wurde vor kurzem auf den Stock gesetzt. Zur Realisierung der Planung muss fiir die
Zufahrt der PlanstralBe ,b“ ein Knickdurchbruch in einer Lange von 10 m erfolgen. Weiterhin soll der
Knick im o&stlichen Bereich in einer Lange von 100 m zur VergréfRerung des geplanten Sonstigen
Sondergebietes SO2 mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe® verschoben werden.

Der hierfur erforderliche Ausgleich soll innerhalb des Plangebietes durch Eingrinung des geplanten
Sonstigen Sondergebietes SO2 mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe“ im Verhaltnis
1:2 erfolgen.

Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 220 m Lange.

Fur den Ausgleich der o. g. Eingriffe werden Knickneuanlagen in einer Lange von insgesamt 246 m,
abzliglich der geplanten Offnung in einer Lédnge von 3,50 innerhalb der geplanten Knickneuanlage,
aufgesetzt. Somit verbleiben Knickneuanlagen in einer Lange von insgesamt 242,50 m, die fir den
Ausgleich verwendet werden kdnnen. Nach Abzug des Ausgleichsbedarfs in einer Lange von 220 m
verbleibt ein Uberschuss von 22,50 m.

Der § 21 Abs. 1 LNatSchG gibt vor, dass die Beseitigung von Knicks verboten ist. Die Untere Natur-
schutzbehoérde kann gem. § 21 Abs. 3 LNatSchG eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG von
dem Verbot des § 30 Abs. 2 BNatSchG flr Knicks zulassen.

Der Vorhabentrager der MaRnahmen oder der Eigentimer der Flachen missen, bevor der Knick
durchbrochen oder verschoben werden darf, eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde einholen.
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6.4 Gewasserrandstreifen

Im sudlich angrenzenden Bereich zum Plangebiet verlauft der Schachter Bach. Seine Ufer bestehen
aus gesetzlich geschuitzten Steilhdngen. Die Freihaltung von Gewasserrandstreifen ist durch die ge-
setzlich geschutzten Steilhdnge gewahrleistet. Die Pflege und Unterhaltung des Schachter Baches
unterliegt der Gemeinde Schacht-Audorf. Die Pflege wird zum Schutz der mit Gehdlzen bewachsenen
Steilhdnge per Hand durchgefuhrt. Der Bach wird vom sldlichen Ufer begangen, da es nicht so stark
bewachsen ist.

6.5 Archaologisches Denkmal

In § 4 ,Offentliche Planungen und MaRnahmen" des DSchG S-H 2015 wird bestimmt, dass bei allen
offentlichen Planungen und MalRnahmen, wo die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege berlhrt sein kdnnen, die Denkmalschutzbehdérden so friihzeitig zu beteiligen sind, dass die Be-
lange des Denkmalschutzes in die Abwagung mit anderen Belangen eingestellt und die Erhaltung und
Nutzung der Kulturdenkmale und Denkmalbereiche sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umge-
bung sichergestellt werden kann.

Unbewegliche Kulturdenkmale sind gesetzlich geschitzt. Sie werden nachrichtlich in ein Verzeichnis
(Denkmalliste) eingetragen. Der Schutz der Kulturdenkmale ist nicht von der Eintragung in die Denk-
malliste abhangig. Die Denkmalliste ist nicht abschlieRend, sondern muss regelmalig uUberprift, er-
ganzt und bereinigt werden. Die oberen Denkmalschutzbehérden flihren die Denkmallisten fir ihren
jeweiligen Zustandigkeitsbereich.

Das Archaologische Landesamt hat Lageplane fir Gemeinden als Hilfestellung, in denen die archao-
logischen Denkmaler, Grabungsschutzgebiete und Interessengebiete eingetragen sind, erstellt.

Es handelt sich bei den Eintragungen in den Lageplan um in das Denkmalbuch eingetragene archao-
logische Denkmaler, um bekannte Fundplatze und um Flachen mit einem berechtigten Verdacht auf
archaologische Denkmaler. In den Bereichen der Fundstellen haben Voruntersuchungen vom archao-
logischen Landesamt bereits stattgefunden. Durch die Ubernahme in den Flachennutzungsplan sind
Gemeinden, Planer, Bautrager und Genehmigungsbehérden friihzeitig informiert, dass bei Planun-
gen in diesen Bereichen das Archaologische Landesamt zu beteiligen ist.

Mit den erstellten Karten wird jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch auf Flachen, die nicht im Lage-
plan gekennzeichnet sind, archaologische Fundplatze vorkommen kdénnen. Daher gilt immer § 15
DSchG S-H 2015: "Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 16 DSchG 2015 der
Grundstlickseigentimer und der Leiter der Arbeiten."
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Es befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 folgendes
archaologisches Denkmal, welches in der archdologischen Landesaufnahme des Landes Schleswig-
Holstein verzeichnet worden ist.

Eintragungsnummer in der archaologischen Landes- | Beschreibung der archaologischen Denk-

aufnahme des Landes Schleswig-Holstein maler
13 Siedlungen

Tabelle 1: Archaologische Denkmaler

Werden durch Vorhaben in Boden oder Gewassern archaologische Untersuchungen, Bergungen,
Dokumentationen und Veréffentlichungen notwendig, ist der Vorhabentrager im Rahmen des Zumut-
baren zur Deckung der Gesamtkosten verpflichtet. Die Hohe der Kosten kénnen einvernehmilich in
einem offentlich-rechtlichen Vertrag geregelt werden. Ist die Héhe der Kosten nicht in einem &ffent-
lich-rechtlichen Vertrag geregelt, wird sie in einem Bescheid der zustandigen Denkmalschutzbehoérde

festgesetzt.

7. Plangeltungsbereich

Abbildung 6: Geltungsbereich
der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 22

Der Geltungsbereich ist im
Ubersichtsplan rot-griin schraf-
fiert.

Er umfasst die Flurstlicke 31/7,
39/3, 38/23, 39/13 tlw. (K76) und
59/2 der Flur 6 in der Gemar-
kung Schacht-Audorf.

£, R /a B! 1Y
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II] Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Campingplatz am NOK"
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8. Plangebietsgréie

Die Grolie des Plangebietes betragt insgesamt: ca. 3,51 ha

Durch die Planzeichnung (Teil A) werden festgesetzt:

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete® insgesamt ca. 9.050 m?
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* ca. 6.910 m?
Offentliche Verkehrsflachen (K76 - Strale) (neugeordnet fiir Linksabbiegespur | ca. 1.740 m?
— davon ca. 120 m? Ausbau und ca. 1.620 m? Bestand

Offentliche Verkehrsflachen - Planstralie a ca. 405m?
Offentliche Verkehrsflachen Planstralle b ca. 1.140 m?
private Verkehrsflachen Planstralie ¢ ca. 770m?
private Verkehrsflachen Planstralie d ca. 535m?
Offentliche FuR- und Radwege ca. 505 m?
— davon ca. 410 m? Bestand und ca. 95 m? Planung

Offentlicher Parkplatz ca. 960 m?
Private Stellplatzanlage ca. 670 m?
Standort fur Mullbehalter ca. 23m?
Grinflacheni. S. v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB ca. 3.155 m?
Offentliche Griinflachen (Park) ca. 570 m?
private Grunflachen (Knickbestand) ca. 290 m?
private Grinflachen (zu pflanzender Knick) ca. 801 m?
private Grinflachen (Knicksaumstreifen) ca. 1.093 m?
davon Flachenanteil der Saumstreifen, die 2 m breit sind: ca. 1.007 m?

davon Flachenanteil der Saumstreifen, die 1 m breit sind: ca. 58 m?

davon Flachenanteil der Saumstreifen, die 0,50 m breit sind: ca. 28 m?2

private Grunflachen (Park, Spielplatz) ca. 1.955 m?
private Grinflachen (Park) ca. 491 m?
Private Grunflachen (Garten) ca. 1.335 m?
Private Grunflachen als Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und ca. 1.515 m?
sonstigen Bepflanzungen

Private Grinflachen (Pflanzstreifen mit Hecke zur Gliederung des Gebietes) ca. 185 m?
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- ca. 1.005 m?
den, Natur und Landschaft

—davon als private Griinflache: ca. 459 m?

—davon als Flachwasserzone: ca. 546 m?

Tabelle 2: GréRenangaben Plangebiet nach Art der Festsetzungen
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9. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

9.1 Ziel und Zweck der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 sollen Angebotsflachen zur Entwicklung und Erwei-
terung des touristischen Angebotes in der Gemeinde geschaffen werden.

Die Gemeinde ist Betreiber des Wohnmobilparks am NOK und wird die geplante Erweiterung des
Campingplatzes ebenfalls Gbernehmen.

Wunsch der Gemeinde ist es, die geplante Erweiterung der Infrastruktur flr Touristen auf Qualitats-
tourismus auszurichten. Zur strukturellen Optimierung und gegenseitigen Erganzung der Angebote
hat sich die Gemeinde entschieden, hierfir einen raumlichen Schwerpunkt in der exponierten Lage
am NOK festzulegen.

Mit dem neuen Angebot soll die vorhandene Infrastruktur in der Region wirtschaftlich gestarkt und
Synergien entwickelt werden. Den Gasten kann dadurch ein vielseitiges Angebot der Freizeitgestal-
tung geboten werden.

Die Planung soll im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung gem. Baugesetzbuch und
Baunutzungsverordnung unter Berlicksichtigung umweltschitzender Belange erfolgen. Hierzu wurde
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 aufgestellt.

9.1.1 Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete”

Der bestehende Wohnmobilpark am NOK soll auf der gegenlberliegenden Seite (6stlich der K 76), im
vorderen Bereich um ca. 30 Wohnmobilstellplatze und im rickwartigen Bereich um ca. 36 Standfla-
chen fir Wohnwagen sowie Zelte, speziell fir Radler und Rucksacktouristen, erweitert werden.

Laut Studie Nr. 587 vom Deutschen Tourismusverband e.V. mit Unterstitzung von der Europaischen
Reiseversicherungs AG (ERV), des ADAC (Allgemeiner Deutscher Automobil-Club e.V.), des BVCD
(Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V.) und mit finanzieller Unterstiitzung vom
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie ,Der Campingmarkt in Deutschland 2009/2010*
Endbericht und den Handlungsempfehlungen fiir die Sachsische Camping und Caravaningbranche
2020, beauftragt durch das Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (Stand
Marz 2012) steigt der Bedarf an Touristikplatzen in ganz Deutschland kontinuierlich an, hierbei nimmt
die Anzahl an Reisemobilisten den gréReren Anteil ein. Aktuell wird der Bedarf an Dauerstandplatzen
als rucklaufig bezeichnet. Das Mieten von fertig aufgestellten Zelten oder Mobilheimen sowie auch
von Wohnmobilen, Bungalows, Ferienwohnungen und sonstigen Vermietungsunterkiinften nimmt zu.
Bungalows, Ferienwohnungen oder - Appartements sowie Hotels kénnen als erganzendes Angebot
innerhalb der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe® entste-
hen.
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Ziel ist es, dass der kinftige Betreiber (die Gemeinde) handlungsfahig bleiben kann und ohne ein
zeitlich aufwendiges Anderungsverfahren des B-Planes den Campingplatz nach den Bedirfnissen der
Gaste im Bedarfsfall, unter Einhaltung stadtebaulicher Belange, umstrukturieren kann, da die Be-
diurfnisse der Gaste einem stetigen nicht langfristig abschatzbaren Wandel unterliegen.

Innerhalb des Campingplatzes sollen attraktive Angebote flir die Freizeitbeschaftigung und zur sport-
lichen Betatigung geschaffen werden. Innerhalb der privaten Grunflachen ist ein hochwertiger Spiel-
platz geplant. Auch ein Wellnessbereich mit Sauna ist bei Bedarf geplant, der sowohl den Gasten wie
auch der Allgemeinheit zur Verfugung gestellt werden kann.

Zum Beispiel in Zusammenarbeit mit den in Schacht-Audorf ansassigen Einrichtungen fir Fitness und
Gesundheit kénnten interessante Wellness- und/oder Fithessangebote nach den Bedirfnissen der
Gaste entstehen.

Der Campingplatz wird durch ein Griinkonzept gegliedert, so dass groRziigige Freirdume entstehen.
Er wird mit heimischen Geholzen eingegriint und erhalt eine naturnah gestaltete Flachwasserzone,
die die direkte Lage am Schachter Bach hervorhebt und die Gestaltung des Campingplatzes um ei-
nen attraktiven Freiraumbereichert.

Vorgesehen ist eine klare Trennung der einzelnen Bereiche um einen zentralen Griinbereich, die
wahlweise in ein bis drei Realisierungsphasen umgesetzt werden kdnnen.

9.1.2  Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe®

Im nordlichen Bereich des Plangebietes méchte die Gemeinde die touristische Infrastruktur um Ho-
tel- und Gastgewerbe erweitern. Durch die Nahe zum Campingplatz sollen Synergien geschaffen
werden, um den Gésten ein groReres und breit gefachertes Angebot fiir Ubernachtungen und Frei-
zeitgestaltung im Zusammenhang anbieten zu kénnen

Hier sollen Beherbergungsbetriebe angesiedelt werden, die insgesamt 180 Betten anbieten kénnen.
Dadurch kénnte z.B. in dem geplanten Sonstigen Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung ,Ho-
tel und Gastgewerbe“ ein mittleres Hotels mit insgesamt 80 Betten und in SO2 ein Appartementhotel
oder eine Ferienwohnanlage mit insgesamt 100 Betten entstehen. Mit der Beschrankung soll eine
Uberforderung des Gebietes vermieden werden, welches sich nachteilig auf die Umwelt auswirken
kénnte.

Ermoglicht werden sollen die zusatzliche Ansiedlung von gastronomischen Betrieben und bedarfsge-
rechte Dienstleistungsbetriebe, z.B. flir Wellness, Sport und Gesundheit. Die Angebotsplanung soll
Investoren anlocken, da auf der sudlichen Seite des Nord-Ostsee-Kanals regional ein Bedarf an
Ubernachtungsmdglichkeiten gesehen wird, verbunden mit Angeboten fiir die Freizeitgestaltung und
kulturellen sowie kulinarischen Angeboten, z.B. Erlebnisgastronomie, Erlebnissauna, der durch die
bestehenden Angebote nicht gedeckt wird. Ebenfalls fehlt der Gemeinde ein Veranstaltungshaus fiir
geselliges Beisammensein, fir Veranstaltungen/Seminare, zum Tanzen (z.B. auch Tanz- oder Fit-
nesskurse in den Ferien) fur Vortrage, fir Events (Hochzeiten, Geburtstagsfeiern, Betriebsfeiern
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etc.).Verbunden mit den geplanten Ubernachtungsmaglichkeiten kénnen Veranstaltungen stattfinden,
wo die Gaste auch Uber Nacht bleiben kénnen.

Die geplanten Anlagen fiur Hotel und Gastgewerbe sollen eingegriint werden. Durch die Festsetzung
von zusatzliche Baumpflanzungen innerhalb der einzelnen Gebiete und durch die festgesetzte pri-
vate Grunflache flir die Gestaltung eines Erholungsgartens, wird die Griinstruktur erganzt und mit der
Grunstruktur der angrenzenden geplanten Campingplatzerweiterung verknupft. So entsteht insge-
samt ein durch Grinstrukturen aufgelockertes Bild.

9.1.3  Offentlicher Parkplatz

Im Nordwesten des Plangebietes ist ein offentlicher Parkplatz flir Pkws mit ca. 38 Stellplatzen ge-
plant, der sowohl fiir die Besucher der zuklnftigen touristischen Einrichtungen, fiir Naherholungssu-
chende, die zum Nord-Ostsee-Kanal wollen sowie fur Pendler, die mit der Fahre und dem Bus weiter
nach Rendsburg fahren wollen, gedacht ist. Aufgrund der geplanten Erweiterung der touristischen
Infrastruktur wird ein zusatzlicher Bedarf zu den bestehenden Parkplatzen in der Nahe des Nord-
Ostsee-Kanals, die meist belegt sind, gesehen.

Dieser Parkplatz erhalt eine fuRlaufige Verbindung zum ndrdlich angrenzenden 6ffentlichen Rad- und
Wanderweg mit Anbindung an die Unterfliihrung unter der K76 und damit zum Nord-Ostsee-Kanal
sowie zur anderen Seite zum Dorfzentrum.

9.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Erganzung der vorhandenen touristischen Infrastruktur der Region um weitere kompatible Angebote,
die die Region beleben und die Wirtschaft starken.

Die landespolitische Ausrichtung, Schleswig-Holstein zu einem maritimen Erlebnisland zu entwickeln,
wird um ein attraktives Angebot bereichert.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft fachlich zu bewerten und entsprechend auszuglei-
chen und um die Belange der Umwelt zu berlcksichtigen, ist das Blro fir Landschaftsentwicklung
aus Kiel beauftragt worden einen Umweltbericht zu erarbeiten.

Der Umweltbericht, in dem uber die Ergebnisse der erforderlichen Umweltprifungen berichtet wird,
hat die frihzeitige Einschatzung bestatigt, dass durch die Planung Eingriffe vorbereitet werden, die
als mittel bis hoch zu bewerten sind, jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung, die nicht ausgegli-
chen werden kann, eingestuft wird.

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 ist folgende Versiegelung des Bodens geplant. Fiir den
geplanten Eingriff sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen notwendig:
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Festsetzung im Grofe Max. Versiegelungs- | Max. Boden- | Ausgleichsbe- Ausgleichsbe-
B-Plan m? grad versiegelung | darf fir Boden- | darf fur Boden-
(GRZ2) m? versiegelung versiegelung
im Verhaltnis im Verhaltnis
1:0,5 1:0,3
SO1 Camping ca.2.454 | 0,3 + 20 % zulassige 883 442
Uberschreitung
S0O2 Camping ca. 1.983 | 0,4 + 50 % zulassige 1.190 595
Uberschreitung
SO 3 Camping ca.4.640 0,3 + 20 % zulassige 1.670 835
Uberschreitung
SO 1 HoGa ca.2.270 | 0,4 + 50 % zulassige 1.362 681
Uberschreitung
SO 2 HoGa ca.4.640 | 0,4 +50 % zulassige 2.784 1.392
Uberschreitung
offentlicher ca. 960 Faktor 0,6 576 173
Parkplatz
private Stell- ca. 670 Faktor 0,6 401 121
platzanlage
Standort fur ca. 23 Faktor 1,0 23 12
Mullbehalter
Planstralien a ca. 2.315 Faktor 1,0 2.315 1.158
bis ¢
Planstraf3e d ca. 535 Faktor 0,6 321 95
K76 —Ausbau ca. 215 Faktor 1 215 108
-Faktor 1,0-
Geplante Ful3- ca. 96 Faktor 1,0 96 48
und Radwege
(K76 und Plan-
stralle a)
Summe Eingriff 5.271 389
Summe gemeindlicher Eingriff = insgesamt 5.660 m?

Die Gemeinde Schacht-Audorf plant mit der Aufstellung der 1.Anderung des B-Planes Nr. 22 ,Frei-
zeit- und Tourismuseinrichtungen am NOK" die Ausweisung von Sondergebieten mit der Zweckbe-
stimmung ,Campingplatzgebiete® und Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und
Gastgewerbe®.

Durch die Planung sind keine Betriebe geplant, die Luftschadstoff-, Staub- und Geruchsemissionen
verursachen. Auch Betriebe oder Einrichtungen die Lichtemissionen sowie elektromagnetische Fel-
der ("Elektrosmog") und Erschitterungen verursachen sind nicht vorgesehen.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt und die zuklnftige Betriebsart innerhalb der geplanten
Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe® zwar durch die festge-
setzte Sondernutzung ergibt, jedoch trotzdem Betriebsarten mit unterschiedlichem Stérfaktor méglich
sind, soll durch ein Schallgutachten Uberprift werden, welche Gerauschkontingentierung oder Schall-
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schutzmalnahmen unabhangig von der zukunftigen Betriebsart erforderlich sind, so dass die vorge-
schriebenen Larmimmissionsrichtwerte fur die benachbarte Nutzung eingehalten werden kénnen.

Es soll durch das Schallgutachten und die dadurch erforderlichen Festsetzen im B-Plan auch eine
Vorsorge getroffen werden, dass die Immissionsrichtwerte nicht bereits von Anlagen ausgeschdpft
werden konnen, die nur einen Teil der Flache des Gebietes einnehmen, wodurch die beabsichtigte
Nutzung der Ubrigen Teile des Gebietes eingeschrankt werden wirde.

10. Planerisches Konzept und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gesamtkonzeption der geplanten Freizeit- und Tourismuseinrichtungen innerhalb der Gemeinde
Schacht-Audorf sieht die Bildung eines Schwerpunktes im Bereich des NOK vor.

Die NOK-Region bietet durch die Wassernahe und dem auf dem Nord-Ostsee-Kanal stattfindenden
Schifffahrtsverkehr eine Attraktion, die in Schleswig-Holstein einmalig ist. Zudem eignet sie sich durch
ausgewiesenen Radwege entlang des Nord-Ostsee-Kanals gut flr Erholungszwecke.

Die geplante Erweiterung der touristischen Einrichtungen in Schacht-Audorf kann somit zur Starkung
der regionalen Tourismuswirtschaft im Land Schleswig- Holstein beitragen.

Aus einer vom Bundesverband der Deutschen Tourismuswirtschaft e.V. (BTW) beauftragten Studie
~Wirtschaftsfaktor Tourismus“ aus dem Jahr 2012 geht hervor, das fast jeder achte Arbeitsplatz in
Deutschland mit Tourismus in Verbindung steht. Durch die von den Touristen konsumierten Guter
wird die regionale Wirtschaft in vielfaltiger Weise angekurbelt.

Es sollen die Bedulrfnisse der anwachsenden Gruppe der dlteren Menschen, der Menschen mit Be-
hinderung und der Menschen mit Migrationshintergrund bei der Ausfihrungsplanung mit bertcksich-
tigt werden.

Eine gute Anbindung an Netz des OPNVs ist in Schacht-Audorf vorhanden. Die Bushaltestelle befin-
det sich im Bereich des Fahranlegers, der fuRlaufig vom Plangebiet auf kurzem Wege zu erreichen
ist. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass die Gaste hauptsachlich mit dem Pkw, mit dem Wohnmobil
oder mit dem Rad anreisen.

Die Gemeinde stellt einen Angebotsplan auf, um den zukiinftigen Betreibern mehr Spielraum und
Flexibilitat hinsichtlich der Anpassungsfahigkeit der touristischen Einrichtungen an die wechselnden
Bedurfnisse der Gaste zu ermdglichen.

Deshalb wurden nur die wesentlichen Grinstrukturen festgesetzt, die eine Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild gewahrleisten und das Gebiet strukturieren.
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10.1  Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete*”

Fur den sudlichen Bereich des Plangebietes wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Cam-
pingplatzgebiete” gem. § 10 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundlage flr den B-Plan Entwurf ist das im konkurrierenden Gutachterverfahren im Juni 2015 aus-
geloste Konzept von IPP aus Kiel.

Die Erweiterung des Campingplatzes ist so geplant, dass er in mehreren Bauabschnitten umgesetzt
werden kann.

Als Wohnwagen gelten:
e motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile)

¢ Wohnanhanger, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht jederzeit zum Verkehr auf
offentlichen StraRen zugelassen werden kénnen, mit einer Grundflache von nicht
mehr als 40 m* (Mobilheime).

Das Sondergebiet wird in die folgenden 3 Gebiete unterteilt:

SO1 Camping: Innerhalb des vorderen Bereichs mit der Bezeichnung SO1, der durch eine Ringstra-
Re erschlossen ist, sollen keine Standplatze flr Zelte entstehen, da die Ruhe flr die Gaste, die mit
dem Zelt kommen durch den auf diesen Flachen vermutlich haufigeren Fahrzeugwechsel und Durch-
gangsverkehr, aufgrund des auf diesen Flachen vorgesehen Touristikcampings (Aufenthaltsdauer i. d.
R. ein bis drei Tage), gestort werden wirde. Zelte haben eine hohere Storempfindlichkeit als Wohn-
wagen. Deshalb wurden nur Standplatzflachen flir Wohnwagen sowie deren Zufahrten, Fahrgassen
und Wendemoglichkeiten zugelassen.

Die Parzellierung der Standplatzflachen soll dem zukinftigen Betreiber iberlassen werden und richtet
sich nach den sich ergebenden Anspriichen und Bedurfnissen der Gaste. Die Vorschriften der Lan-
desverordnung uber Camping- und Wochenendplatzen des Landes Schleswig-Holstein (CPIV SH
2010), in der vorliegenden aktuellsten Fassung, uber die Anzahl der zulassigen Standplatze innerhalb
einzelner Brandabschnitte, ist jedoch hierbei zu bericksichtigen.

Das Gebiet bendtigt vermutlich keine weiteren Zufahrten, Fahrwege und Wendemdglichkeiten. Diese
sind jedoch zulassig.

SO2 Camping: Innerhalb des Gebietes mit der Bezeichnung SO2 soll ein kleines Zentrum entstehen,
in dem alle fir den Campingplatzbetrieb zulassungsfahigen und wiinschenswerten Anlagen und Ein-
richtungen fur die Campingplatzgaste nach Bedarf untergebracht werden kénnen, wie Platzverwal-
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tung, Sanitére Anlagen, Servicegebaude, Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke, Freizeit-
gestaltung, Wellness, einschlieBlich einer Sauna, und Gesundheit.

Weiterhin kénnen hier auch zusatzlich noch Standplatzflachen fir Zelte und Wohnwagen sowie deren
Zufahren, Fahrgassen und Wendemadglichkeiten entstehen, da vermutlich durch die Gebaude nicht
die gesamte Flache bendtigt wird.

Die innerhalb von dem Gebiet SO2 zulassigen Anlagen und Einrichtungen flir sportliche und sonstige
Freizeitzwecke sollen das touristische Angebot bereichern, jedoch das Freizeitwohnen nicht wesent-
lich storen.

Da es in Schacht-Audorf Laden und Dienstleistungsbetriebe flir den taglichen Bedarf in unmittelbarer
Nahe gibt, sollen diese Laden und Betriebe vorrangig den taglichen Bedarf decken. Um jedoch im
Bedarfsfall, z.B. aufgrund der Offnungszeiten der értlichen Laden, die nicht mit den Bediirfnissen der
Campinggaste vollstandig harmonieren oder bei Schlieung von Laden im nahen Umfeld, einen klei-
nen Laden einrichten zu kdnnen, soll die Errichtung eines Ladens oder Dienstleistungsbetriebes, der
zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dient, ausnahmsweise in einer GréRenordnung
zuldssig sein, die als gebietsvertraglich zu bezeichnen ist.

Auch wenn sich z.B. spater bei laufendem Betrieb herausstellt, dass doch der Bedarf, z.B. eines klei-
nen Speiselokals, innerhalb des Campingplatzes besteht, sollen auch gebietsbezogene Schank- und
Speisewirtschaften ausnahmsweise zugelassen werden konnen.

Die Gemeinde mdchte jedoch liber den B-Plan steuern, dass die regional vorhanden oder schon ge-
planten Schank- und Speiswirtschaften vorrangig besucht werden. Die Wettbewerbsfahigkeit des
Campingplatzes, hinsichtlich der von den Gasten gewlnschten und erwarteten Ausstattung, muss
jedoch gewahrt bleiben.

SO3 Camping: Innerhalb des Gebietes SO3 sind als Art der baulichen Nutzung Standplatzflachen fir
Zelte und Wohnwagen sowie deren Zufahrten, Fahrwege und Wendemdéglichkeiten zulassig.

Um den zuklnftigen Betreibern Méglichkeiten einzuraumen, flexibel auf die Winsche der zukiinftigen
Gaste des Campingplatzes reagieren zu kdnnen, wurde die Einteilung der notwendigen Brandab-
schnitte und Brandgassen im B-Plan nicht festgesetzt, da sie sich aus der Landesverordnung Uber
Camping- und Wochenendplatzen des Landes Schleswig-Holstein (CPIV SH 2010), in der vorliegen-
den aktuellsten Fassung, ergeben, deren Vorschriften im Rahmen der Baugenehmigungsplanung
einzuhalten sind.

Das Gebiet muss durch innere Fahrwege gem. der Landesverordnung Uber Camping- und Wochen-
endplatzen des Landes Schleswig-Holstein (CPIV SH 2010), in der vorliegenden aktuellsten Fassung,
noch ausreichend erschlossen werden. Daraus ergeben sich Brandabschnitte, in denen nicht mehr
als 20 Standplatze liegen dirfen. Bei der Festlegung der ebenfalls nicht festgesetzten Parzellierung
der Standplatze, damit diese nach den sich ergebenden Anspriichen und Bedirfnissen immer An-
passbar sind, ist diese Vorschrift zu bericksichtigen.
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SO1 Camping bis SO3 Camping: Gem. § 14 BauNVO sind neben der festgesetzten zulassigen Art der
baulichen Nutzung in allen Gebieten untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuladssig, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Das gleiche gilt auch fir Stellplatze und Gara-
gen gem. § 12 BauNVO.

Zu den untergeordneten Nebenanlagen gehéren z.B. die Sanitéren Einrichtungen, die Versorgungs-
stationen flr die einzelnen Standorte mit Licht, Strom, Telekommunikation, Kabelanschluss fur Fern-
seher etc, Trinkwasserzapfstellen mit Schmutzwasserablaufen, Standorte flr Mdillbehéalter, Brand-
schutzeinrichtungen, Hinweistafeln, Schaukasten etc.

Die Besucherstellplatze sollten jedoch bevorzugt in SO1, vor der geplanten Schranke, zur Verkehrs-
beruhigung der Gebiete SO2 und SO3 errichtet werden.

2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe*

Zur Umsetzung des gemeindlichen Ziels, auf den nérdlich an den geplanten Campingplatz angren-
zenden Flachen das Angebot um Alternativen fiir Ubernachtungsméglichkeiten durch die Ansiedlung
von Hotels, Ferienappartements, Gasthauser etc. zu erweitern und zusatzlich Gastronomie, Gebau-
de oder Raumlichkeiten flr Veranstaltungen sowie Anlagen und Einrichtungen rund um das Wohler-
gehen der Seele und des Korpers zu integrieren, werden Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe® ist in zwei Gebiete
unterteilt, ,SO1 HoGa“ und ,SO2 HoGa".

Ziel der Gemeinde ist es, die Ubernachtungsmdglichkeiten innerhalb des bestehenden und geplanten
Campingplatzangebotes durch alternative Angebote zu erganzen, so dass fiir unterschiedliche An-
spruche der Gaste ein Angebot geschaffen wird.

Deshalb wurde die zulassige Art der baulichen Nutzung innerhalb der v. g. Gebiete auf Beherber-
gungsgewerbe festgesetzt. Wichtig ist es der Gemeinde, dass Gewerbetriebe entstehen und keine
Wochenendhauser, die nur fur die private Nutzung gedacht sind und keinen wechselnden Personen-
kreis bewirken.

Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete ,SO1 HoGa“ und ,SO2 HoGa“ unterscheiden sich nur
hinsichtlich der zulassigen Bettenanzahl, ansonsten sind die zulassigen Arten der baulichen Nutzung
in beiden Baugebieten gleich festgesetzt.

Ermoglicht werden sollen z.B. ein mittleres Hotel, eine Ferienhausanlage oder ein Appartementhotel
mit z.B. max. 100 Betten in ,SO2 HoGa“. Zusatzlich kann innerhalb des Gebietes ,SO1 HoGa" ein
mittleres Hotels mit max. 80 Betten entstehen.
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Integriert werden kénnen in beiden Gebieten Raumlichkeiten oder auch eigenstandiges Gebaude fur
Gastronomie, Serviceleistungen rund um den Gast, Veranstaltungen, fir Wellness, Gesundheit sowie
ein eigenstandiger Saunabetrieb.

Die Gemeinde mochte gerne ein Veranstaltungshaus integrieren und sieht in der Gemeinde einen
Bedarf an Angeboten kulinarischer und kultureller Art, fur Veranstaltungen jeglicher Art, zum Tanzen
(z.B. auch Tanz- oder Fitnesskurse in den Ferien) fur Vortragsreihen etc., wie auch fur Events (Hoch-
zeiten, Geburtstagsfeiern, Betriebsfeiern etc.) Hieraus kdnnten sich Synergien mit den Beherber-
gungsbetrieben ergeben, da den Gasten, die nicht aus dem Ort kommen, in unmittelbarer Nahe
Ubernachtungsmdglichkeiten geboten werden.

Da innerhalb der Gebiete kein Dauerwohnen gewunscht ist, jedoch den zukunftigen Betrieben im Ein-
zelfall ermoéglicht werden soll, aus Griinden der Sicherheit und zum Schutz der geplanten Anlagen,
z.B. gegen Einbruch oder Vandalismus eine Wohnung z.B. flr Aufsichtspersonal in unmittelbarer
Nahe zum Betrieb zu errichten, kann die Gemeinde Ausnahmen zulassen.

Gem. § 14 BauNVO sind neben der festgesetzten zulassigen Art der baulichen Nutzung in allen Ge-
bieten untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Das gleiche gilt auch fur Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO.

10.2  MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete”

SO1 Camping und SO3 Camping: Auf die Festsetzung von Baugrenzen wurde verzichtet, da als zu-
I&ssige Art der baulichen Nutzung nur Standplatzflachen fir Wohnwagen sowie deren Zufahrten,
Fahrgassen und Wendemdglichkeiten zugelassen sind.

Mit dieser Festsetzung soll bewirkt werden, das Gebaude in konzentrierter Form (Bildung eines klei-
nen Zentrums) im Gebiet ,S02“ errichtet werden.

Die Festsetzung der GRZ von max. 0,3 und der zuldssigen Uberschreitung von 20 % gem. § 19 Abs.4
BauNVO wurde mit dem Ziel getroffen, den Eingriff in Boden zu minimieren. Die Versiegelung der
Standplatze darf daher nur zu 30 % betragen und ist z.B. mit Rasensplit auszufiihren. Die Uber-
schreitung ist fur erforderliche Nebenanlagen gedacht, die z. B. eine 100 % Versiegelung von Flachen
verursachen.

Die auch innerhalb der Gebiete, in denen als Art der baulichen Nutzung nur Standplatzflachen zulas-
sig sind, festgesetzte Bauweise und festgesetzte Gebaudehdhen dienen vorsorglich zur Steuerung
der zulassigen Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachten
Stellplatzen.
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S0O2 Camping: Die Baugrenzen wurden zum Schutz der Knickneuanlagen und ihrer Saumstreifen und
der geplanten Baumpflanzungen und um einen Abstand zum Wendekreis aus Sicherheitsgriinden
einzuhalten, gesetzt.

Aulerhalb der Baugrenzen, auf den nicht von Gebauden lGberbaubaren Grundstiicksflachen, sind im
gesamten Gebiet Stellplatze und Garagen, die sich aus dem Bedarf der geplanten Nutzung ergeben,
zulassig, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind. Das gleiche gilt fur Ne-
benanlagen, die im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden kénnen. Die Besucherstellplatze
sollten jedoch bevorzugt in SO1, vor der geplanten Schranke, zur Verkehrsberuhigung der Gebiete
S02 und SO3 errichtet werden.

Die GRZ wurde auf max. 0,4 festgelegt und die zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs.4 BauNVO
auf 50 %. Hiermit soll die Uberbaubarkeit der Flachen mit Gebauden in gelockerter Weise gesteuert
werden, so dass auch noch Freirdume auf der Flache verbleiben.

Die First- und Trauthéhen wurden festgesetzt, um innerhalb der Campingplatzgebiete keine erschla-
gende Wirkung durch hohe Gebaude zu erzeugen und den Bezug zur Natur und Landschaft nicht zu
beeintrachtigen. Auch der 6rtlichen umliegenden Bebauung hinsichtlich der Gebaudehéhen wurde
hiermit Rechnung getragen.

Damit das Niederschlagswasser von den Stralle nicht Richtung Gebaudeeingang bei Starkregen flie-
Ren und in die Gebaude eindringen kann, wurde festgesetzt, dass die Oberkannte des Fertigful3bo-
dens von Gebauden 20 cm Uber der zu erschlieRenden Stralie liegen muss.

2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe*

Innerhalb der geplanten Sonstigen Sondergebiete ,SO1 HoGa* und ,S0O2 HoGa" mit der Zweckbe-
stimmung ,Hotel und Gastgewerbe® wurden Baufenster festgesetzt. Die festgesetzten Baufenster in
,302“ nehmen die Bauflucht der Gebaude im Holmredder und Fahrblick auf. Die Baugrenzen wurden
zum Schutz der geplanten Knickneuanlagen und um die Verschattung von Grundstiicksflachen im
Siuden und Westen zu vermindern mit Abstdnden zum Knicksaum und zu den privaten Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Garten” festgesetzt.

Damit Gebaude, die in ,SO2“ in den unterschiedlichen Baufenstern errichtet werden, bei Bedarf eine
Verbindung herstellen kénnen, dirfen die Baugrenzen des nérdlichen Baufensters auf der sudlichen
Begrenzung und des sudlichen Baufensters auf der nordlichen Begrenzung zum Zwecke eines Ver-
bindungsbaus in einer Breite von max. 8 m (berschritten werden.

Die GRZ wurde auf max. 0,4 festgelegt und die zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs.4 BauNVO
auf 50 %. Hiermit soll die Uberbaubarkeit der Flachen mit Gebauden so gesteuert werden, dass noch
Freiraume auf der Flache verbleiben.

Die First- und Traufhéhen wurden in Bezug zu ortstiblichen Gebaudehdhen gesetzt.
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Damit das Niederschlagswasser von den Strale nicht Richtung Gebaudeeingang bei Starkregen flie-
Ren und in die Gebaude eindringen kann, wurde festgesetzt, dass die Oberkannte des Fertigful3bo-
dens von Gebauden 20 cm Uber der zu erschlieRenden Stralie liegen muss.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,S02“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe“ wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, die eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand von 80 m zu-
lasst. Hiermit soll die Moglichkeit gegeben werden, die Flachen durch kostengunstigere und energe-
tisch sparsamere Hausformen wirtschaftlich bebauen zu kénnen.

Deshalb ist keine Bauweise flir die Gebaudeform festgesetzt, so das den zukiinftigen Betreiber bzw.
Investoren diesbezlglich ein Spielraum eingeraumt wird.

Um jedoch die Wirkung der Fassaden aufzulockern, so dass eine einzelhausahnliche Wirkung erzie-
len, mussen diese in kleine Fassadenabschnitte mit einer max. Lange von 25 m durch vertikale archi-
tektonische Gliederungselemente (z.B. Vor- und Rickspriinge, Bindeglieder wie bei Kettenhauser)
gegliedert werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO1“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*
muss keine abweichende Bauweise festgesetzt werden, da die Gebaudelange durch die Grolie des
Baugebietes selbst beschrankt wird. Gliederungen der Fassade sind jedoch wie in ,SO2" vorzuneh-
men.

Durch das angeordnete Baufenster in ,SO1“ kann das Grundstiick, unter Einhaltung von Abstanden
zum Schutz der geplanten und bestehenden Knickanlagen und um die Verschattung von Grund-
sticksflachen im Siden und Westen zu vermindern, optimal ausgenutzt werden. Die Bebauung
kann in die Tiefe gestaffelt werden.

10.3 Private Grunflachen

1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete*

Zur Schaffung von Freirdumen und zur Gliederung der Standplatze innerhalb der geplanten Erweite-
rung des Campingplatzgebietes, wurden private Grinflachen festgesetzt. Um den Nutzungszweck
auch hinsichtlich der Stéranfalligkeit des Campingplatzes selbst und der umliegenden Wohnbebau-
ungen einschatzen zu kénnen, wurden Zweckbestimmungen festgesetzt, die der Eigenart des Gebie-
tes entsprechen und die man zur Befriedigung der Bedirfnisse der Campingplatzgaste zur Freizeit-
gestaltung, zum Spielen und zur sportlichen Betatigung bendtigt.

Bauliche zweckgebundene bauliche Anlagen sowie Sparzier- und Verbindungswege dirfen in die
Grunflachen integriert werden.
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2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe*

Zur Schaffung von Freirdumen und zur Gliederung des Plangebietes wurden private Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Garten” in dem Sonstigen Sondergebietes ,S02“ mit der Zweckbestimmung
.Hotel und Gastgewerbe® festgesetzt. Hier soll ein attraktiver Freiraum fir die zuklnftigen Gaste ge-
schaffen werden, der gartnerisch kultiviert oder auch naturnah gestaltet werden kann. Auch kleine
Teiche kdnnen hier integriert werden. In Konflikt steht die Bepflanzung der Flachen mit den hier lie-
genden Versorgungsleitungen. Auf eine Bepflanzung mit Baumen oder Gehdlzen, die die hier verlau-
fenden Versorgungsleitungen beeintrachtigen, ist zu verzichten. Von diesem Garten ist ein Verbin-
dungsweg zum sldlich angrenzenden geplanten Campingplatz geplant.

Bauliche Anlagen sind innerhalb der privaten Grinflachen zulassig, wenn sie nach deren Zweckbe-
stimmung zur normalen Ausstattung gehdren. Dieses wurde sicherheitshalber noch einmal zur Klar-
stellung Planungswillens textlich festgesetzt. Gleichzeitig wird mit der textlichen Festsetzung klarge-
stellt, mit welchen Art von Anlagen innerhalb der Grinanlagen zu rechnen ist.

10.4  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft

Um den heimischen Tieren, hauptsachlich Kleintieren wie z.B. Vogel, Igel, Kaninchen und Kleinstle-
bewesen, innerhalb der geplanten Campingplatzgebiete einen Lebensraum zu bewahren und das
Gebiet klimatisch durch die Pflanzung von heimischen Laubbdumen zu verbessern wurde ein Pflanz-
und Erhaltungsgebot von Baumen und Strauchern mit standortgerechten heimischen Gehdlzen fest-
gesetzt. Zur Sicherheit von Kindern sollten nur ungiftige Straucher verwendet werden.

Das Buro fir Landschaftsentwicklung aus Kiel wurde mit der Ausarbeitung des Umweltberichtes und
mit der Bilanzierung des Eingriffs / Ausgleichs beauftragt. Daraus ergeben sich die folgenden Fest-

setzungen zur Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange.

1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete”

Die vorhandenen Geholzstrukturen werden soweit wie mdglich erhalten und erganzt und dienen zur
Eingrinung der Campingplatzgebiete. Die Festsetzung von Anpflanz- und Erhaltungsgeboten dient
zur dauerhaften Erhaltung und Erganzung wichtiger Griinstrukturen.

Als Ersatz fur die zur VergréfRerung des Sonstigen Sondergebietes ,S0O2“ mit der Zweckbestimmung
.Hotel und Gastgewerbe“ geplante Knickverschiebung des quer durch das Plangebiet verlaufenden
Knicks nach Siden, wird ein Knick neu aufgesetzt und grint die geplanten Campingplatzgebiete
nach Norden ein.

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren ist die Befestigung der privaten Plan-
stralle ,d“ sowie der Wege zur weiteren inneren ErschlieBung und der Stand- und Stellplatzflachen
innerhalb der Campingplatzgebiete, sowie die 6ffentlichen Parkplatze und privaten Stellplatzanlagen
wassergebunden, aus wasserdurchlassigem Pflaster oder aus Pflaster mit mindestens 10 % Fugen-
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anteil herzustellen, welches den Anforderungen der aktuellen technischen Bestimmungen fir was-
serdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflichen und den anerkannten Regeln der Technik ent-
spricht. (Versiegelungsfaktor 0,3).

Auch die Grundflachen der Standplatzflachen fiir Zelte und Wohnwagen, einschliefdlich deren Zufahr-
ten, Fahrwege und Wendemaoglichkeiten sowie von Stellplatzen die nicht als private Verkehrsflachen
in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt sind, durfen nur mit einem Versiegelungsfaktor von 0,3 ein
Versiegelungsfaktor von 0,3 zugrunde zu legen. Das heift, diese Flachen dirfen nur bis zum einem
Faktor von 0,3 versiegelt werden.

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefestigten Flachen
sowie das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nach den aktuellen gesetzlichen
Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestim-
mungen Uber geeignete Versickerungssysteme dem Grund und Boden zuzuflhren. Alternativ kann
das Niederschlagswasser auch gesammelt und gespeichert werden, um es fir vielfaltige Zwecke zu
nutzen.

Die Saumstreifen dirfen als Mulde zur Versickerung von unbelastetem oder tolerierbar belastetem
Niederschlagswasser verwendet werden.

Durch ein Bodengutachten wurde geprift und bestatigt, dass eine Versickerung des Niederschlags-
wassers moglich ist. In einem parallel aufgestellten Abwasserbeseitigungskonzept werden die zur
Anwendung kommenden Versickerungssysteme dargestellt und berechnet.

Die Standorte fur Baumpflanzungen sind mit ihrer Zielrichtung, Alleen herzustellen und das Camping-
platzgebiet zu durchgrinen, auf der Grundlage eines Griinkonzeptes, welches vom Biro fur Land-
schaftsentwicklung aus Kiel erstellt wurde, festgesetzt worden. Der Standort ist nicht 100 % festge-
legt und eingemessen. Kleine Verschiebungen kénnen sich durchaus im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung ergeben, die zum derzeitigen Planungsstand nicht erkannt werden. Diese sollen im geringfu-
gigen Male zugelassen werden, wenn sie das gewunschte o. g. Ziel nicht beeintrachtigen.

Die geplanten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die
die geplanten Campingplatzgebiete zusatzlich im Siden eingriinen, sollen einen Puffer zum Steil-
hangufer des Schachter Baches darstellen und nur locker und unregelmafig mit nicht hochwachsen-
den Gehdlzen (30 %) bepflanzt werden, um die dahinterliegenden geplanten Standortplatze fir Zelte
oder Wohnwagen nicht zu verschatten.

Eine Aufweitung des Schachter Baches durch eine Flachwasserzone mit naturnah angelegtem Ufer-
bereich im Siidosten des geplanten Campingplatzgebietes wurde als Mallnahme zur Aufwertung des
Schachter-Baches festgesetzt. Gleichzeitig gewinnt der geplante Campingplatz dadurch an Attraktivi-
tat.
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2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gastgewerbe*

Zur Eingrinung der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe®,
werden eine Knickneuanlage sowie ein Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Gehdlzen und sonsti-
gen Bepflanzungen aufgesetzt. Die Knickneuanlage dient gleichzeitig fur den Ausgleich der Knickver-
schiebung im mittleren Bereich des Plangebietes.

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das auf den befestigten oder teilbefestigten Flachen
sowie das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nach den aktuellen gesetzlichen
Vorschriften, den aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestim-
mungen Uber geeignete Versickerungssysteme dem Grund und Boden zuzuflhren. Alternativ kann
das Niederschlagswasser auch gesammelt und gespeichert werden, um es fir vielfaltige Zwecke zu
nutzen.

Die Saumstreifen dirfen als Mulde zur Versickerung von unbelastetem oder tolerierbar belastetem
Niederschlagswasser verwendet werden.

Durch ein Bodengutachten wurde geprtft und bestatigt, dass eine Versickerung des Niederschlags-
wassers moglich ist. In einem parallel aufgestellten Abwasserbeseitigungskonzept werden die zur
Anwendung kommenden Versickerungssysteme dargestellt und berechnet.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO1“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*
sind im sogenannten Vorgartenbereich entlang der Planstralie ,b“ Baumpflanzungen zur Begriindung
der Fassade vorzunehmen. In diesem Bereich sollten Stellplatze fir Gaste angeordnet werden, die
durch die Baumpflanzungen gegliedert und ebenfalls begriint werden. Im Siden des Gebietes ist ein
markanter Baum zu pflanzen, der die Fassade im sidlichen Bereich begrint und das Landschaftsbild
verschonert.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO2“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe®
Ist zur weiteren Begrinung des Gebietes je 1.500 m? Grundstlicksflache ein mittelkroniger Baum zu
pflanzen. So bleibt das Gebiet zur Verbesserung des Landschaftsbildes begrint, auch wenn der
Knick auf den Stock gesetzt wird.

3. Ausgleichsflachen fir das gesamte Plangebiet

Zur Feststellung des notwendigen Ausgleichs fiir den Eingriff in die Schutzgtter, wurde vom Biro flr
Landschaftsentwicklung aus Kiel eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die sich hieraus erge-
benden erforderlichen Ausgleichsmalinahmen wurden zur Sicherstellung der Umsetzung im B-Plan
textlich festgesetzt.
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10.5  Ortliche Bauvorschriften

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Gemeinde Schacht-Audorf hat den Wunsch, ihren Ort durch die Festsetzung von értlichen Bau-
vorschriften zu gestalten. Die Gemeinde plant ortstibliche Vorgaben zur Gebaudegestaltung aquiva-
lent in die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 aufzunehmen, um die Planung den gestalterischen Vor-
gaben der Umgebung anzupassen.

Hierbei soll der Bebauungsplan das Nutzungskonzept und die formale Gestaltungsmdglichkeit der
Architekten nicht einengen. Die gestalterische Freiheit der Bauherren soll nicht zu sehr eingeschrankt
werden.

Deshalb beschrankt sich der B-Plan auf den Ausschluss von extremen und grellen Farben sowie
von stark reflektierenden (glanzenden) Materialien fir die Dacheindeckung , die zu wesentlichen Sto-
rungen des Orts- bzw. Landschaftsbildes fliihren und auf die Nachbarschaft stérend wirken konnen.

Die Anbringung von Solaranlagen im Dach- und Fassadenbereich ist zuléssig. Freistehende Solar-
anlagen stéren meist das Landschaftsbild und die Ortsgestaltung und sind nicht zulassig. Zudem
bendtigen sie oft wertvolle Freirdume. Die Anbringung auf dem Dach oder an der Fassade verkirzt
die Leitungswege und ist effizienter.

Fir die Anbringung von Solaranlagen werden geringfugige gestalterische Anforderungen gestellt.
Dazu gehdrt, dass die Gréle und Position der Solaranlagen passend in einem ausgewogenen Ver-
haltnis zur Dachflache oder zur Fassade zu wahlen ist. Die Konturen der Flachen des Firstes, der
seitlichen Dachrander und der Traufe sollen erkennbar bleiben. Die Flachen der Solaranlagen dir-fen
die Konturen des Gebaudes nicht lberragen. Sie sind in wohlproportionierten Feldern zusammenzu-
fassen.

Um jedoch den Bauherren einen Spielraum fiir gute Losungen einzurdumen, die gestalterisch tber-
zeugen, jedoch den in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 (ibernommenen 6rtlichen Bau-
vorschriften widersprechen, kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Ausnahmen zuge-
lassen werden.

Fassaden sind durch vertikale architektonische Gliederungselemente (z.B. Vor- und Rick-spriinge,
Bindeglieder wie bei Kettenhauser) so aufzulockern, dass sie in einzelhausahnliche, kleinteilige Fas-

sadenabschnitte mit einer Gebaudebreite von max. 25 m gegliedert werden.

2. Ortliche Bauvorschriften ( § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Gemeinde mdchte den geplanten Campingplatz naturnah gestalten. Zur weiteren Eingrinung,
Gliederung oder Unterteilung der Standplatzflachen der Campingplatzgebiete, die nicht durch das
Grlinkonzept, welches in die Planzeichnung (Teil A) integriert wurde, festgesetzt sind, sind Arten von
heimischen Gehdlzen aus dem Vorkommen der naheren Umgebung zu verwenden und zu freiwach-
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senden oder geschnittenen Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zu entwickeln und zu unter-
halten. Wenn diese Hecken gleichzeitig als Blend- oder Sichtschutz verwendet werden mussen,
dirfen sie sich hoher als 1,20 m entwickeln.

Die nicht versiegelten oder teilversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes flir Campingplatz-
gebiete sind wieder zur Verschénerung der Campingplatzgebiete als trocken-ruderal gepragte Gras-
und Krautvegetation herzustellen und extensiv zu pflegen. Damit sich arten- und blutenreiche Zonen
entwickeln, dirfen diese Flachen maximal zweimal jahrlich gemaht werden. Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist auf den Flachen unter-
sagt.

Millsammelplatze sind mit mindestens 1,80 m hohem Sichtschutz einzufrieden. Als Material fir den
Sichtschutz ist Holz oder Stein zu verwenden. Um gleichzeitig die Gerauschentwicklung, die sich aus
dem Einwerfen von Mull ergeben kann, abzuschirmen.

10.6  Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen eine Schmutzwasser- sowie eine Trinkwasserleitung, die vom
Holmredder zum bestehenden Wohnmobilpark am NOK flihren und diesen erschliefl3en.

Zur Gewahrleistung, dass diese Leitungen auch zukinftig gewartet werden kénnen, wurde in den B-
Plan ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, dazu gehoéren auch die zuklnftigen Grundstiicksbe-
sitzer und der Ver- und Entsorgungstrager eingeraumt.

Zur Ausubung des Leitungsrechtes im privatrechtlichen Sinne bedarf es der Eintragung einer Dienst-
barkeit ins Grundbuch der betreffenden Grundstlicke, um zu gewahrleisten, das die Inhalte der Ver-
trage offentlich zuganglich sind und das Recht bei Eigentimerwechsel tUbertragen wird.

10.7  Von der Bebauung freizuhaltende Sichtfelder

In Verbindung mit dem § 33 (SchutzmaRnahmen) des Strallen- und Wegegesetzes des Landes
Schleswig-Holstein (StrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. November 2003 sind in
Stralleneinmiindungsbereichen von ErschlieBungsstrallen zur Verkehrssicherheit Sichtdreiecke zu
ermitteln, die den Verkehrsteilnehmern ein sicheres Einmiinden in die Ubergeordneten Stralle ge-
wahrleisten.

Zur Ermittlung der Sichtfelder wurde die RASt 06 (Ausgabe 2006) als Richtlinie verwendet.
Das erforderliche Sichtfeld fir Kraftfahrer am Knotenpunkt der Planstralie ,a“ /K76 wurde mit einer

Anfahrsicht von 3,00 m vom Fahrbahnrand der Planstralle ,a“ bemessen. Fir die Schenkellange
wurden 110 m gewahlt, da von einer max. Geschwindigkeit von 70 km/h auszugehen ist.
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Mit der Wahl der Anfahrsicht soll erreicht werden, dass die Kraftfahrzeugfahrer bevor sie in die Gber-
geordnete Stral3e einbiegen, halten und sich dadurch starker auf das Einbiegen in die Ubergeordnete
StralRe konzentrieren kdnnen.

Fir die Uberquerungsstelle an der K 76 wurden Sichtfelder mit einem Abstand von 1 m ab Fahrbahn-
rand mit einer Schenkellange von 85 m bemessen (Anbaufreie Hauptverkehrsstralle, - 4% Stralien-
langsneigung). Es ist von einer Geschwindigkeit von 70 km/h auf diesen Stralden auszugehen.

Fur die Uberquerungsstellen der inneren ErschlieRungsstraen ,b“, ¢ und ,d“ wurden Sichtfelder mit
einem Abstand von 1 m ab Fahrbahnrand mit einer Schenkellange von 15 m bemessen. Es ist von
einer Geschwindigkeit von 30 km/h auf diesen Stralen auszugehen.

Der Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundstlicksflachen ist gem. der v. g. Richtlinie
»,RASt 06“ von standigen Sichthindernissen in einer Héhe zwischen 0,80 m und 2,50 m freizuhalten
und Einfriedigungen und Bewuchs dirfen eine Héhe von 0,80 m nicht tberschreiten. Die Hohe wird
bezogen auf die angrenzende mittlere Hohe der Fahrbahnoberflache bzw. des Gehweges. Baume,
Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches innerhalb des Sichtfeldes kdnnen, soweit Sie die Sicht
nicht oder nur unwesentlich behindern, zugelassen werden.

11. Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich alle Einwir-
kungen in die Abwagung einzubeziehen, die gemall Bundesimmissionsschutzgesetz zu erheblichen
Belastigungen oder Nachteilen in der Nachbarschaft sowie innerhalb des Plangebiets fiihren kénnen.

Die fur den Immissionsschutz erforderlichen Festsetzungen werden durch ein Schallgutachten geprift
und das Ergebnis wird bei Erfordernis nachtraglich, jedoch vor der 6ffentlichen Auslegung, in die 1.
Anderung des B-Planes Nr. 22 (ibernommen.

12. ErschlieBung

12.1  AuRere ErschlieRung

In Abstimmung mit dem Landesbetrieb fir Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlas-
sung Rendsburg hat Ingenieurbliro Possel und Partner (IPP) die neue Einmindung zum Planungsge-
biet entworfen und die Verkehrssituation auf der K 76 neu geordnet. Vorgesehen ist eine Linksabbie-
gerspur und eine Uberquerung fiir Radfahrer und FuBgénger mit Bedarfsampel. Die neue Einmiin-
dung zum Plangebiet ist so angeordnet, dass sie eine Kreuzung mit dem gegenuberliegenden
Wohnmobilpark am NOK bildet.
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12.2  Innere Erschlieung

An die von der K 76 geplante Einmindung soll das gesamte Plangebiet ostlich der K 76 Uber die
PlanstralRe ,a“ angebunden werden. Die geplanten Touristikstandplatze im vorderen Bereich des ge-
planten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiete” werdend Uber eine Ring-
stralle erschlossen. Die Planstralle ,c“ erhdlt am Ende eine Wendeanlage mit einem Durchmesser
von 20 m. Zusétzlich ist, damit die Mullfahrzeuge hier wenden kénnen, ein Streifen um die Wendean-
lage fir den Uberhang der Milifahrzeuge in einer Breite von 1 m freizuhalten. Zur ErschlieBung der
Sondergebiete ,S0O2“ und ,SO3" sind noch Fahrwege zu erganzen, deren Lage nicht festgesetzt wird,
um dem zuklnftigen Betreiber einen Spielraum hinsichtlich der Strukturierung und Anordnung der
Standplatze innerhalb der Gebiete zu gewahrleisten, so dass er die Gebiete bedarfsgerecht ordnen
und im Bedarfsfall umstrukturieren kann. Hierbei sind die Vorschriften der Landesverordnung tber
Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverordnung) vom 13. Juli 2010 in
der aktuellsten Fassung zu berlicksichtigen, im Besonderen die Unterteilung der Gebiete in Brandab-
schnitte mit max. 20 Standplatzen.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe“ und der offentliche
Parkplatz werden Uber die Planstralle ,b“ erschlossen, die am Ende eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 22 m erhalt, die sich zum Wenden von Millfahrzeugen eignet. Omnibusse kdnnen
durch ein Zuricksetzen in die Zufahrt zum Parkplatz oder in die Zufahrt der geplanten Stellplatzanla-
ge fur das Sonstige Sondergebiet ,SO2“ mit der Zweckbestimmung ,, Hotel und Gastronomie® eben-
falls hier wenden.

Weiterhin ist vorsorglich eine spatere Anbindung der sudlich an das Plangebiet angrenzenden Fla-
chen in der Planung zu beriicksichtigen. Uber die Planstrale ,a“ soll eine Verbindungsstrale zur
Heinrich-Hertz-Stralle hergestellt werden, die das Gewerbegebiet am NOK erschlielt. Diese Stral3e
soll die Funktion einer értlichen Hauptverkehrsstrale Gibernehmen. Deshalb wurde ein Querschnitt flr
diese Stralle von insgesamt 12 m gewahilt.

Die Planstral’en “b“, ,c¢“ und ,d“ sind als Mischflachen in einer Breite von 5,50 m geplant, wo alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind und die motorisierten Verkehrsteilnehmer Schrittgeschwin-
digkeit fahren mussen. Der Querschnitt reicht fir einen Begegnungsverkehr von Lkw/Pkw aus.

Die Planstral’en ,a“ ,b“ und ,c“ sollen mit einer vollversiegelten Decke befestigt werden, z.B. Asphalt,
die Planstrafte ,d“ und die nicht festgesetzten Fahrwege innerhalb der Campingplatzgebiete sind mit
einem Material herzustellen, welches wasserdurchldssig ist und einen Versiegelungsfaktor von 0,3
aufweist, z.B. Schotter, Schotterrasen, Splittfugenpflaster.

Die einzelnen geplanten touristischen Einrichtungen und der geplante 6ffentliche Parkplatz werden
durch FuBwege verknlpft und an das Ortszentrum sowie an die Kanalfahre auf kurzem Wege ange-
bunden.

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , Campingplatzgebiete® sind keine Standor-
te fur Millbehalter festgesetzt sondern kdnnen durch den zukilinftigen Betreiber festgelegt werden. Es
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ist jedoch darauf zu achten, dass sie in der Nahe der Stralen aufgestellt werden, die von Mdallfahr-
zeugen befahren werden kdénnen.

Das geplante Sonstige Sondergebiet ,SO1“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe* liegt
an einer StralRe, die von Millfahrzeugen befahren kann. Fir dieses Gebiet wurde kein Standort flr
Mdllbehalter festgesetzt, sondern dem zukiinftigen Betreiber Uberlassen.

Fir das geplante Sonstige Sondergebiet ,SO2“ mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe*
wurde ein Standort bestimmt, wo die Abholung durch die 6ffentliche Mullabfuhr gewahrleistet ist. Das
Gebiet selbst muss durch innere Wege, die von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen befahren wer-
den koénnen (tragfahiger Unterbau) gem. der Brandschutzrichtlinien und- Verordnungen noch weiter
erschlossen werden. Sollte auf diesen Flachen eine Hotelanlage entstehen, sollte diese eine Vorfahrt
erhalten.

13. Ruhender Verkehr

1. Offentlicher Parkplatz einschlieRlich der angrenzenden 6ffentlichen Griinflichen

Im Nordwesten des Plangebietes ist ein offentlicher Parkplatz flir Pkws mit ca. 38 Stellplatzen ge-
plant, der sowohl fiir die Besucher der zuklnftigen touristischen Einrichtungen, fiir Naherholungssu-
chende, die zum Nord-Ostsee-Kanal wollen sowie fir Pendler, die mit der Fahre und dem Bus weiter
nach Rendsburg fahren wollen, gedacht ist. Aufgrund der geplanten Erweiterung der touristischen
Infrastruktur wird ein zusatzlicher Bedarf zu den bestehenden Parkplatzen in der Nahe des Nord-
Ostsee-Kanals, die meist belegt sind, gesehen.

Die angrenzenden bestehenden und mit Gehdlzen bewachsenen 6ffentlichen Granflachen wurden in
den Geltungsbereich mit einbezogen, da innerhalb dieser 6ffentlichen Grinflache eine Wegeverbin-
dung zum bestehenden Fuf3- und Radweg der Gemeinde hergestellt werden soll, um auf kurzem
Wege zur Kanalfahre, zum Nord-Ostsee-Kanal oder ins Ortszentrum zu gelangen.

2. Private Stellplatzanlage

Im Sonstigen Sondergebiet ,SO2* mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Gastgewerbe® st eine pri-
vate Stellplatzanlage mit 25 Stellplatzen geplant. Es ist ein Stellplatz je 2 bis 6 Betten zu schaffen,
davon sind 25 % flr die Bediensteten gedacht. Innerhalb des Gebietes kdnnen max. 100 Betten ent-
stehen. Somit wird ein Stellplatz je 4 Betten geschaffen. Sollten weitere Stellplatzflachen erforderlich
werden, sind diese am gunstigsten durch Erweiterung der festgesetzten privaten Stellplatzanlage zu
schaffen.

14. Bodenuntersuchungen

Die Gemeinde hat das Ingenieurbiro ,GSB Grundbauingenieure Schnoor und Brauer” beauftragt Bo-
denerkundungen innerhalb des Planungsgebietes durchzufiihren. Ein vollstandiges Gutachten liegt
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noch nicht vor, jedoch kann nach Aussage des Ingenieurbiros Possel und Partner aus Kiel, die mit
dem Abwasserbeseitigungskonzept beauftragt wurden, nach dem vorliegenden Kenntnisstand das
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht werden.

15. Bodenordnung

Das Flurstlick 39/13 der Flur 6 in der Gemarkung Schacht-Audorf befindet sich im Eigentum des Krei-
ses Rendsburg-Eckernforde.

Die Flurstlicke 31/7, 39/3, 38/23 und 59/2 der Flur 6 in der Gemarkung Schacht-Audorf befinden sich
im Eigentum der Gemeinde Schacht-Audorf.

16. Ver- und Entsorgung

16.1  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene zentrale System der Gemeinde
Schacht-Audorf. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Trinkwasserleitung, an die ange-
schlossen werden kann.

16.2  Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie kann durch den Anschluss an das vorhan-
dene Netz der Schleswig-Holstein Netz AG gewahrleistet werden.

16.3  Warmeenergieversorgung

Gasversorgung: Es ist vorgesehen, das Plangebiet an das Netz der Schleswig-Netz AG anzuschlie-
Ren.

Der Einsatz regenerativer Energien, wie z.B. solarthermische—und/oder Erdwarmeanlagen etc. ist
erlaubt (dezentrale Warmeversorgung).

16.4  Entwasserung

Niederschlagswasser:
Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes
zur Versickerung zu bringen.

Zur Sicherung und zur Ubertragung an Dritte wurde ein Abwasserbeseitigungskonzept aufgestellt,
welches zur ErschlieBung des Gebietes zu berlcksichtigen ist. Das Abwasserbeseitigungskonzept ist
spatestens vor Inkraftsetzung der Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 von
der unteren Wasserbehoérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde genehmigen zu lassen. Durch die
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Genehmigung des Abwasserbeseitigungskonzeptes kann gleichzeitig auf dieser Grundlage die was-
serrechtliche Erlaubnis zur Versickerung eingeholt werden.

Ein vollstdndiges Bodengutachten liegt noch nicht vor, jedoch kann nach Aussage des Ingenieurblros
Possel und Partner aus Kiel, die mit dem Abwasserbeseitigungskonzept beauftragt wurden, nach
dem vorliegenden Kenntnisstand das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versicke-
rung gebracht werden.

Sollte eine Einleitung von Niederschlagswasser Uber den Schachter-Bach in den Nord-Ostsee-Kanal
erforderlich werden, muss ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis von der unteren Wasserbehorde
des Kreises Rendsburg-Eckernforde eingeholt werden.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt hat in ihrer Stellungnahme darauf hingewiesen, der Schachter Bach
vor dem Einlauf in den NOK verrohrt ist. Durch die Planung und die sich daraus ergebenden Mal}-
nahmen darf sich die Wasser-Zufiihrung in den NOK nicht nachteilig verandern. Anderungen, die
Auswirkungen z.B. auf die Verrohrung, die Einleitungsmenge oder die Einleitungsgeschwindigkeit
haben, bedirfen der Zustimmung und sind dem WSA Kiel Holtenau vorab anzuzeigen.

Das Einbringen von Stoffen oder Gegenstanden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsver-
kehrs, den Zustand der Bundeswasserstralie als Verkehrsweg bzw. den Zustand oder die Funktions-
fahigkeit der Verrohrung beeintrachtigen ist nicht zulassig.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die im Trennsystem betriebene Ortsent-
wasserungsanlage der Gemeinde Schacht-Audorf. Innerhalb des Plangebietes verlauft eine
Schmutzwasserleitung an die angeschlossen werden kann.

16.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde.

16.6 Telekommunikation

Das Plangebiet kann an das bestehende Kommunikationsnetz angeschlossen werden.

16.7 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird mit der ortlichen freiwilligen Feuerwehr abgestimmt. Hydranten
werden gem. Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein und den Vorschriften der
Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverord-
nung) vom 13. Juli 2010 in der aktuellsten Fassung aufgestellit.
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17. ErschlieBungskosten

Werden bis zur Bauausschusssitzung nachgereich.

18. Kosten fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Werden bis zur Bauausschusssitzung nachgereich.

19. Zu beachtende Hinweise

Trager offentlicher Belange Hinweise
Archaologisches Landesamt: Hinweis auf Siedlungsflache der alteren vorrdmischen Eisen-
vom 24.08.2015 zeit im Bereich der K 76 und des Planungsgebietes, die in der

Archaologischen Landesaufnahme (LA 13) erfasst ist. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich gem. § 12 (2) 6 DSchG um
eine Stelle, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdar-
beiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmi-
gung des Archaologischen Landesamtes.

Bundesamt flr Infrastruktur, Der Standort der MalRnahme befindet sich im Bauschutzbe-
Umweltschutz und Dienstleis- reich des militdrischen Flugplatzes Hohn. Die Bauhéhen nach
tungen der Bundeswehr Infra | 3 | § 12 LuftVG sind einzuhalten.

vom 24.08.2015

Sollte es bei zukinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kra-
nen kommen, sind diese gesondert zur Prifung und Bewer-
tung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr Referat 1D Flughafen-
stralle 1 in 51147 Koln (E-Mail LufABw1d@bundeswehr.org)
einzureichen. Einen Antrag auf Genehmigung fur den Kranein-
satz wurde der Stellungnahme beigefugt. Es wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Nahe zum Flugplatz
zu Einschrankungen in der Kranhdéhe kommen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatz-
ansprlche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge-
henden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden.

Bei Anderung der Bauhdhe, des Bautyps oder der Standortko-
ordinaten ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Schleswig-Holstein Netz AG Aufgrund ihrer Anfrage teilen wir ihnen mit, dass unsererseits
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vom 15.09.2015

keine Bedenken bestehen, sofern bei der Baumaflnahme un-
sere Versorgungsleitungen berlucksichtigt werden. Fur lhre
Planung notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein
Netz AG erhalten sie unter leitungsauskunft @sh-netz.com

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich unserer Leitungs-
trassen bitten wir mit uns abzustimmen, um spater Schaden an
unseren Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstorun-
gen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energie-
trassen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Wir geben nur dann unsere Zustimmung zum Anpflanzen von
Baumen im Bereich von Versorgungsleitungen, wenn etwa
durch SchutzmalRhahmen sichergestellt wird, dass jede Ge-
fahrdung der Versorgungsleitung ausgeschlossen ist. Die
Kosten der SchutzmalRnahmen haben, soweit nicht anders
vereinbart, die Veranlassenden der Bepflanzung zu tragen.

Damit es bei der ErschlieBung dieses Bebauungsgebietes
nicht zu unnoétigen Bauverzogerungen kommt, mochten wir die
fur unsere Versorgungsleitungen erforderlichen Leistungen flr
Tiefbau und Verlegung in die Gesamtausschreibung des Bau-
vorhabens integrieren. Hierfur bitten wir um Nennung ihres
Ansprechpartners (z.B. Planungsbiiro) rechtzeitig vor Aus-
schreibungsbeginn.

Wasser- und Schifffahrtsamt
Kiel-Holtenau
vom 24.09.2015

Die gesetzlichen Bestimmungen des Bundeswasserstralien-
gesetzes sind zu beachten. So ist beispielsweise § 34 Abs. 4
WaStrG zu berilcksichtigen. Die Ableitung des Niederschlages
aus dem Planungsgebiet und den sich daraus ergebenden
MaRnahmen darf keine negative Auswirkung auf die Bun-
deswasserstrale und damit auch nicht auf die Ufergrundsti-
cke nach sich ziehen. Direkte oder indirekte Einleitungen in die
BundeswasserstralRle oder die hohere Beaufschlagung von
bestehenden Einleitungen bedirfen vorab der Zustimmung der
WSV und sind entsprechend vorab anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schachter Bach vor dem
Einlauf in den NOK verrohrt ist. Durch die Planung und die sich
daraus ergebenden MalRnahmen darf sich die Wasser-
Zuflihrung nicht nachteilig verandern. Anderungen, die Auswir-
kungen z.B. auf die Verrohrung, die Einleitungsmenge oder die
Einleitungsgeschwindigkeit haben, bedurfen der Zustimmung
und sind dem WSA Kiel Holtenau vorab anzuzeigen. Das Ein-
bringen von Stoffen oder Gegenstanden, die die Sicherheit und
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Leichtigkeit des Schiffsverkehrs, den Zustand der Bundeswas-
serstralle als Verkehrsweg bzw. den Zustand oder die Funkti-
onsfahigkeit der Verrohrung beeintrachtigen ist nicht zulassig.

Aus dem Betrieb der Unterhaltung und dem Ausbau des NOK
gehen Emissionen aus, die sich auch auf das Planungsgebiet

auswirken.
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